Addendum nr. 2 bij de bijzondere sa-
menwerkingsovereenkomst

Stad Gent - sogent

SVKERF
Erfpachtrenovatie met verhuur via
Sociaal Verhuurkantoor

Site Kasteellaan



Tussen enerzijds :

1. de Stad Gent, met zetel op het stadhuis te 9000 Gent, Botermarkt 1, vertegenwoor-
digd door de gemeenteraad, waarvoor optreden Filip Watteeuw, schepen van Wonen, Milieu,
Klimaat en Energie en Mieke Hullebroeck, algemeen directeur en die handelen zoals beslist
door de gemeenteraad;

hierna “de Stad Gent” genoemd,

2. Het Stadsontwikkelingsbedrijf Gent, kortweg sogent, met zetel te Voldersstraat 1,
9000 Gent, vertegenwoordigd door de heer Frank Van Goethem, directeur Bedrijfsvoering en
voorzitter van het directiecomité, krachtens een beslissing van de raad van bestuur van
sogent;

hierna “sogent” genoemd,

samen de Partijen genoemd,
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1. Voorafgaand

1.1. Bijzondere samenwerkingsovereenkomst en addendum nr. 1

Op 25 april 2022 keurde de gemeenteraad (2022_GR_00343) de bijzondere samenwer-
kingsovereenkomst tussen de Stad en sogent betreffende het project erfpachtrenovatie met
verhuur via Sociaal Verhuurkantoor (hierna ‘BSQO’) goed. De goedkeuring door de raad van
bestuur van sogent volgde op 27 april 2022.

Het doel van deze BSO is het aantal betaalbare woningen te verhogen door woningen in ei-
gendom van Stad Gent of sogent te renoveren of na sloop herop te bouwen en op lange ter-
mijn te verhuren aan het Sociaal Verhuurkantoor Gent, nu Thuispunt Gent.

Volgende sites/onroerende goederen maken het voorwerp uit van dit project: acht woningen
in de Abrikoosstraat (+ bergingen), zeven woningen in de Kasteellaan, twee woningen in de
Langestraat en één perceel grond in de Ledebergstraat.

Op 24 juni 2024 keurde de gemeenteraad (2024 GR_00564) addendum nr. 1 goed, op 26
juni 2024 volgde de goedkeuring door de raad van bestuur van sogent, met betrekking tot de
volgende wijzigingen aan de bijzondere samenwerkingsovereenkomst:

- Sinds de goedkeuring van de BSO is Sociaal Verhuurkantoor Gent, 0643.926.085,
ingekanteld in Thuispunt Gent BV, 0400.032.156 (hierna ‘Thuispunt Gent’).

- Sogent zou via een overheidsopdracht een private partner selecteren, de woningen in
erfpacht geven aan deze private partner en vervolgens zou de private partner de wo-
ningen renoveren/slopen en heropbouwen en op lange termijn verhuren aan het Soci-
aal Verhuurkantoor. Dit volgt de werkwijze zoals eerder toegepast voor de krottenwo-
ningen. Ondanks het lanceren van de overheidsopdracht, hebben diverse factoren
ervoor gezorgd dat er tot op heden geen private partner werd aangesteld. Daarom is
het belangrijk de opdracht te verruimen en het mogelijk te maken voor sogent dat ook
op een andere wijze dan het erfpachtmodel de doelstelling kan gerealiseerd worden.

- Daarnaast is er door de stijging van de bouwkostprijzen nood aan een verhoging van
het projectbudget.

1.2. Aanleiding addendum 2

In addendum 1 werd de mogelijkheid gecreéerd dat de renovatie/(her)opbouw en verhuur
van de woningen kan opgenomen worden door sogent, door de dochtervennootschap van
sogent Investeringsmaatschappij Modest nv, of door een derde.

Om het mogelijk te maken dat dit project in aanmerking komt voor de Vlaamse subsidies ge-
conventioneerde verhuur, is het noodzakelijk dat een derde van de woningen verhuurd kan
worden als budgethuurwoning via het stedelijke verhuurkantoor huuringent.

Om het voor sogent mogelijk te maken dat Modest nv dit opneemt, dient de Stad het budget
ter beschikking te stellen aan sogent via een converteerbare renteloze lening in plaats van



via doorfacturatie. Op deze manier kan sogent op zijn beurt deze middelen ter beschikking
stellen aan Modest nv.

Deze vaststellingen maken een addendum 2 bij de BSO noodzakelijk. De doelstelling van de
BSO, namelijk de renovatie en verhuur als betaalbare huurwoning via Thuispunt Gent en
huuringent op lange termijn, blijft gegarandeerd.

2. Wijzigingen aan de BSO (incl. Addendum 1)

2.1. Wijziging patrimoniaal

In samenspraak kunnen extra onroerende goederen binnen dit project worden opgenomen,
rekening houdend met de financiéle haalbaarheid van het project.

2.2. Projectstructuur en taakverdeling

De afspraken rond taakverdeling, verantwoording en besteding van het batig saldo, zoals op-
genomen in de BSO, blijven gelden maar worden geactualiseerd in functie van Addendum 1
en 2:

- Dienst Wonen en sogent vormen het projectteam. Dienst Wonen is opdrachtgever
van dit project, verleent advies bij het uitwerken van de gunningsprocedure en over-
eenkomsten, neemt de projectleiding aan stadszijde op zich en staat in voor het op-
maken en laten goedkeuren van alle noodzakelijke besluitvorming/budgetten langs
stadszijde. Sogent neemt de projectleiding op zich maar kan de doelstellingen van
deze BSO behalen door (zoals in Addendum 1 opgenomen) samen te werken met In-
vesteringsmaatschappij Modest nv, of een derde, onder voorwaarde dat via een over-
eenkomst het behalen van de doelstellingen wordt gewaarborgd.

— De verantwoordelijke schepen is de schepen van Wonen, Filip Watteeuw. De betrok-
ken schepen is de schepen van Mobiliteit, Ruimte, Stadsontwikkeling en Plezier, Joris
Vandenbroucke.

— Alle communicatie omtrent dit project wordt getrokken door beide schepenen en in
onderling overleg.

- De projectleider zal minstens twee maal per jaar een financiéle rapportage met de
verantwoordingsstukken van de reeds gemaakte kosten en een lijst van nog te ma-
ken kosten opmaken en voorleggen aan de projectleider van dienst wonen van Stad
Gent. Sogent houdt alle verantwoordingsstukken ter beschikking. Ook de indirecte
projectkosten zullen door tijdsschrijven verantwoord worden.

- Bij de afrekening van het project wordt er rekening gehouden met de directe en indi-
recte projectkosten die kunnen toegewezen worden aan het project, min alle directe
en indirecte projectopbrengsten die aan het project kunnen toegewezen worden.
Eventuele verworven subsidies zullen, afhankelijk van de aard en de aanvrager, ofwel
bij Stad Gent, sogent, Modest of een derde verrekend worden. Een eventueel batig
saldo op dit project zal geherinvesteerd worden in soortgelijke projecten en in samen-
spraak met de schepen van Wonen en de schepen van Stadsontwikkeling.



2.3. Wijziging uitvoering en uitgifte

In de BSO en addendum 1 is opgenomen dat de 18 woningen op lange termijn dienen te
worden verhuurd aan Thuispunt Gent. Stad Gent wil mogelijk maken dat het project in aan-
merking komt voor de Vlaamse subsidies geconventioneerde verhuur. Om hiervoor in aan-
merking te komen, dient minstens een derde van de woningen als budgethuurwoning ver-
huurd te worden.

Onderhavig addendum 2 aan de BSO maakt het mogelijk dat de 7 woningen in de Kasteel-
laan op lange termijn verhuurd worden via het stedelijk verhuurkantoor huuringent. De reste-
rende woningen worden conform de initi€le doelstelling op lange termijn verhuurd aan Thuis-
punt Gent.

2.4. Wijziging financiering
Onderstaande financiering werd voorzien in de BSO (incl. Addendum 1):
- Saldo subsidie project Krottenbestrijding: 1.390.000 euro

- Investeringssubsidie voor de verwerving van de woningen in de Kasteellaan: 860.808
euro

Deze financiering, voor een totaal van 2.250.808 EUR, werd reeds volledig aangewend voor
de aankoop van de zeven woningen in de Kasteellaan.

In de BSO werd er budget voorzien van 1.840.033,09 euro (excl. Btw) of 2.226.440,04 euro
(incl. Btw) voor de opvolging van het project, tijdelijk beheer van de woningen, personeels-
kosten, uitvoering, enz. In addendum 1 werd dit budget verhoogd met 413.223,14 (excl. Btw)
of 500.000 euro (incl. btw) omwille van de gestegen bouwkostprijzen.

Op heden werd reeds 88.587,68 euro (incl. btw) a.d.h.v. doorfacturatie afgerekend aan Stad
Gent, waardoor er nog een bedrag ter beschikking is van 2.180.043,27 euro (excl. btw) of
2.637.852,36 euro (incl. btw). De Stad stelt dit bedrag ter beschikking via een converteerbare
renteloze lening aan sogent. Na volledige opname zal de lening worden geconverteerd in
2.637.852,36 euro kapitaal. Hiervoor zullen de statuten van sogent gewijzigd worden middels
een gemeenteraadsbesluit.
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sogent

samen ontwikkelen we onze stad

Opgemaaktte Gentop .......cooeviiviiiiinnnn.

in 3 exemplaren, waarvan elke partij verklaart

het te hebben gelezen en goedgekeurd en ervan een exemplaar te hebben ontvangen,

Voor de Stad

Voor sogent

Voor de voorzitter van de gemeenteraad bij
delegatie (zie ook http://www.stad.gent/hand-
tekendelegatie)

Filip Watteeuw
Schepen van Wonen, Milieu, Klimaat en
Energie

De heer Frank Van Goethem
Directeur Bedrijfsvoering van sogent, voor-
zitter van het directiecomité

Mieke Hullebroeck
Algemeen directeur
Stad en OCMW Gent

Q Voldersstraat 1, 9000 Gent BTW BE0367.300.594 . 09 269 69 00 ® sogent.be




