
Het college van burgemeester en schepenen

Besluit
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en uitbreiden van een kantoor  - zonder openbaar onderzoek  - Hélène Maréchalhof, 9050 
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Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 13 maart 2025

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
Mathias De Clercq, burgemeester-voorzitter; Hafsa El-Bazioui, schepen;  Astrid De 
Bruycker, schepen
Evita Willaert, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; Bram Van Braeckevelt, schepen; 
Burak Nalli, schepen; Filip Watteeuw, schepen; Christophe Peeters, schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; Liesbet Vertriest, adjunct-algemeendirecteur

Bevoegd: Christophe Peeters
 
Juridisch kader
De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering
 
Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bijzondere 
voorwaarden op.
 
WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?
 
De heer Hans Verbeeck met als contactadres Philippe Van de Veldehof 13, 9050 Gent en 
Mevrouw Maja Verbeeck met als contactadres Philippe Van de Veldehof 13 bus A, 9050 Gent 
hebben een aanvraag (OMV_2024000001) ingediend bij het college van burgemeester en 
schepenen op 17 december 2024.
 
De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen handelt over:
• Onderwerp: het verbouwen en uitbreiden van een kantoor
• Adres: Hélène Maréchalhof 10B, 9050 Gent
• Kadastrale gegevens: afdeling 21 sectie A nr. 199X3
 
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 
13 januari 2025.
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De aanvraag volgde de vereenvoudigde procedure.
Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 5 maart 2025.
 
OMSCHRIJVING AANVRAAG

1.       BESCHRIJVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT
De aanvraag situeert zich op het uiteinde van het Hélène Maréchalhof, in de deelgemeente 
Gentbrugge. De omgeving wordt gekenmerkt door enerzijds een groenstrook (oude boszone van 
een kasteelpark) langsheen de E17 (ten zuiden), en anderzijds randstedelijke bebouwing. Ten 
oosten ligt de groenpool de Gentbrugse Meersen. 
Het bouwperceel grenst aan de pijpekop van een verkaveling met 17 bouwloten in open 
bebouwingstypologie, met 1 of 2 bouwlagen. De gerealiseerde woningen binnen deze 
verkaveling, zijn eengezinswoningen met hoofdzakelijk 1 bouwlaag en hellend dak. Het 
bouwperceel is niet gelegen binnen de grenzen van deze verkaveling.

Het gebouw op het bouwperceel is opgenomen als 'Pomphuis en jachtpaviljoen' in de inventaris 
van het bouwkundig erfgoed (relictid: 135983). Het voormalig jachtpaviljoen horend bij Kasteel 
Van de Velde, Hélène Maréchalhof 10B, 9050 Gentbrugge is opgenomen op de vastgestelde 
inventaris van het bouwkundig erfgoed: 
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/26497 
 
Het paviljoen werd volgens kadastergegevens opgericht in 1882 in neogotische stijl en met 
dezelfde materialen opgetrokken als het in de jaren ’60 afgebroken kasteel Van de Velde. Het 
wordt gekenmerkt door een baksteenbouw op grijze natuurstenen sokkel met arduinen 
afschuining, zandstenen platte banden, hoekstenen en torenbekroningen. De voorgevel is 
gekanteeld en heeft aan weerszijden schuingeplaatste hoeksteunberen onder polygonale 
hoektorentjes. Centrale tudorboogvormige vleugeldeur tussen steunberen en onder getrapte 
bekroning met uitgespaarde lege spitsboognis voorzien van geprofileerde natuurstenen console. 
Voorts geflankeerd door smalle tudorboogvormige vensters, links met behouden traliewerk. 
Overhoekse baksteenfries onder de lekdrempels en de kantelenrij. De achtergevel vertoont een 
ruim, vierdelig, tudorboogvormig deurvenster met bewaard spitsboogvormig houtwerk. 
Gekanteelde en verankerde rechter zijgevel geritmeerd door steunberen waarvan een met 
behouden polygonaal torentje. Smalle gekoppelde tudorboogvensters per twee ingeschreven in 
ruime tudorboogvormige muurvelden. Links zijgevel met gewijzigde muuropeningen voorzien 
van metalen roedeverdeling.

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen
De aanvraag betreft het verbouwen en uitbreiden van een kantoor.

Aan de zuidzijde van het bestaande kantoor wordt een uitbreiding 29m². Het volume wordt 
gesitueerd op een afstand van ca. 4,5m t.o.v. de oostelijke perceelsgrens. De uitbreiding wordt 
afgewerkt met plat dak, de kroonlijsthoogte bedraagt 3,6m (cfr. de hoogte van de bestaande 
uitbreiding). De uitbreiding bevat een extra bespreekruimte (het kantoor wordt nu in gebruik 
genomen door een architectenkantoor) en een extra telefoneer/team-cockpit. 
Er wordt tevens een inkom- en fietsluifel aangebouwd met een oppervlakte van ca. 20,3m², 
deze behoudt ca. 3m van de oostelijke perceelsgrens. De kroonlijsthoogte is 3m. De 
materialisatie betreft grijze gevelcementplaten en verticale houten gevelplanchetten naar 
analogie met de bestaande uitbreiding.
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Groen
In functie van de bouwwerken wordt ca. 128m² habitatwaardig bos theoretisch ontbost. Dit 
wordt gecompenseerd door een financiële boscompensatie. Er worden geen bomen gerooid, 
maar er wordt wel tot 2,5m bij een eik (en onder de kroonprojectie) gebouwd. De fundering zal 
uitgevoerd worden met schroefpalen zodat slechts puntsgewijze belasting ontstaat en de grond 
ongeroerd kan blijven, er is tevens wortelonderzoek gebeurd (air-spitting), waaruit bleek dat er 
geen belangrijke wortels in de bouwzone zitten in de diepte waar een vloer wordt voorzien. 

2.       HISTORIEK
Volgende vergunningen, meldingen en/of weigeringen zijn bekend: 
Omgevingsvergunningen 
* Op 10/11/2022 werd een melding ongegrond/niet rechtsgeldig  bevonden voor het 
exploiteren van een lijnbemaling voor aanleg riolering in de nieuwe verkaveling. 
(OMV_2022147408)
 
Stedenbouwkundige vergunningen 
* Op 15/11/2012 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van een vrijstaande woning 
met kantoorruimte. (2012/20219)
* Op 29/01/2016 werd een vergunning afgeleverd voor de verbouwing en functiewijziging naar 
kantoor en het vellen van 2 bomen (esdoorn). (2015/03247)
 
BEOORDELING AANVRAAG

3.       EXTERNE ADVIEZEN
Volgende externe adviezen zijn gegeven:
 

-      Voorwaardelijk gunstig advies van Agentschap voor Natuur en Bos afgeleverd op 
30 januari 2025 onder ref. 25-200691:
Rechtsgrond
Dit advies wordt verstrekt door het Agentschap voor Natuur en Bos op basis van de 
volgende
wetgeving:
-      Artikel 35. § 4 Besluit van de Vlaamse Regering tot uitvoering van het decreet van 

25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning.
-      Artikel 90 bis Bosdecreet van 13 juni 1990 (in het kader van ontbossing).
 
Bespreking aanvraag
De aanvraag betreft een beperkte uitbreiding van het bestaande bijgebouw.
Het bijgebouw doet momenteel dienst als bureel. Om de voorliggende plannen te kunnen 
realiseren is een beperkte ontbossing noodzakelijk.
 
Bespreking boscompensatievoorstel
Uit het dossier kan afgeleid worden dat de aanvrager een oppervlakte van 128m² wenst 
te
ontbossen.
Volgens onze gegevens is het perceel bezet met habitatwaardig bos .
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Volgens het Agentschap voor Natuur en Bos is er voor het uitvoeren van de geplande 
werken
een ontbossing nodig van 128m² .
2609m² dient als bos behouden te worden.
 
Het compensatievoorstel wordt goedgekeurd en zit in bijlage bij deze brief. Dit 
compensatievoorstel moet integraal deel uitmaken van de omgevingsvergunning. Het 
dossier is bij het Agentschap voor Natuur en Bos geregistreerd onder het kenmerk 25-
200691 .
Wanneer u als vergunningverlenende instantie het advies van Agentschap voor Natuur 
en Bos niet wenst te volgen en de ontbossing voor een andere oppervlakte wenst toe te 
staan dan vermeld in het goedgekeurde of aangepaste compensatievoorstel, dan moet u 
voorafgaand aan het verlenen van de vergunning het compensatievoorstel opnieuw aan 
ons agentschap voorleggen, met de vraag om het aan te passen naar de gewenste 
bosoppervlakte. Het is belangrijk dat de te compenseren bosoppervlakte overeenstemt 
met de vergunde te ontbossen oppervlakte. De vergunningverlenende instantie heeft zelf 
niet de bevoegdheid om het compensatievoorstel aan te passen.
Het overschrijvingsformulier voor het vereffenen van de bosbehoudsbijdrage zal 
rechtstreeks door ons Agentschap worden overgemaakt aan de aanvrager van zodra de 
vergunning van kracht wordt.

Conclusie
Binnen woongebied doet het Agentschap voor Natuur en Bos geen inhoudelijke 
uitspraken over de wenselijkheid van het project of de verkaveling. De toetsing van de 
ruimtelijke
inpasbaarheid van de aanvraag wordt overgelaten aan de vergunningverlenende 
overheid. Het beleid moet er zich wel op richten om nodeloze verhardingen zoveel 
mogelijk te vermijden
Onderstaande direct werkende normen zijn hierbij van toepassing: 
Artikel 90bis Bosdecreet van 13.06.1990

Volgende voorwaarden moeten letterlijk in de vergunningsvoorwaarden van de 
omgevingsvergunning worden opgenomen:
-      De vergunning wordt verleend op grond van artikel 90bis, §5, derde lid, van het 

Bosdecreet en onder de voorwaarden zoals opgenomen in het hierbij gevoegde 
compensatieformulier met kenmerk: 25-200691.

-      De te ontbossen oppervlakte bedraagt 128m². Deze oppervlakte valt niet meer onder 
het toepassingsgebied van het Bosdecreet.

-      De resterende bosoppervlakte 2609m² moet ALS BOS behouden blijven. Bijkomende 
kappingen in deze zone kunnen maar uitgevoerd worden mits machtiging door het 
Agentschap voor Natuur en Bos. Het is evenmin toegelaten in deze zone constructies 
op te richten of ingrijpende wijzigingen van de bodem, de strooisel-, kruid- of 
boomlaag uit te voeren.

-      De ontbossing kan enkel worden uitgevoerd conform het plan toegevoegd als 
bijlage, waarop ook de als bos te behouden zones zijn aangeduid.

-      De bosbehoudsbijdrage van € 2150.40 dient binnen de 4 maanden, vanaf de datum 
waarop gebruik mag gemaakt worden van deze vergunning, gestort te worden. Het 
overschrijvingsformulier voor het vereffenen van de bosbehoudsbijdrage zal 
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rechtstreeks door ons Agentschap worden overgemaakt aan de aanvrager van zodra 
de vergunning van kracht wordt.

Om een correcte inning van de bosbehoudsbijdrage en/of controle op de compenserende 
bebossingen mogelijk te maken, is het verplicht dat de vergunningverlenende instantie 
zo snel mogelijk een afschrift van haar beslissing bezorgt aan het Agentschap voor 
Natuur en Bos. De vergunningverlenende instantie dient ons ook op de hoogte te 
brengen van een eventuele (opschortende) beroepsprocedure tegen de genomen 
beslissing.
 
Integrale advies te raadplegen op het omgevingsloket.

 
-      Gunstig advies van Brandweerzone Centrum afgeleverd op 15 januari 2025 onder ref. 

074223-001/PV/2025:
Besluit: GUNSTIG, mits te voldoen aan de hiervoor vermelde maatregelen en 
reglementeringen.

4.       TOETSING AAN WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1.   Ruimtelijke uitvoeringsplannen – plannen van aanleg
GRUP
Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied 
Gent' (definitief vastgestelddoor de Vlaamse Regering op 16 december 2005),maar niet in een 
gebied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.
 
GEWESTPLAN
Het project ligt in woongebied volgens het gewestplan 'Gentse en Kanaalzone' (goedgekeurd op 
14 september 1977).
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en 
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet 
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor 
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische 
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen 
echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.
 

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften van het gewestplan.

4.2.   Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

4.3.   Verordeningen
Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de 
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit 
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 25 maart 2024, 
van kracht sinds 27 mei 2024. 
 
Het ontwerp is in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement.
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Gewestelijke verordening hemelwater
De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. (Besluit van de 
Vlaamse Regering van 10 februari 2023) 
Zie waterparagraaf.

4.4.   Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

5.       WATERPARAGRAAF
 

5.1. Ligging project 
Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van Stad Gent. Het project ligt niet in de nabije 
omgeving van de waterloop. 
 
Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project: 
- niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop (fluviaal).
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
- niet gelegen in een signaalgebied.

 
Het perceel is momenteel bebouwd met een vrijstaand kantoor.
 

5.2. Verenigbaarheid van het project met het watersysteem
Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet 
afgevoerd. Om hier concreet uitvoering aan te geven werd het project aan de gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake 
hemelwater getoetst.

Het kantoor wordt uitgebreid en er wordt een nieuw plat dak aangelegd. Dit dak is volledig 
geschikt om als groendak aan te leggen en wordt ook effectief aangelegd als groendak met een 
buffervolume van 50l/m². Het groendak watert af in de zone rondom het gebouw.
Er wordt een vrijstelling gevraagd voor het aanleggen van een infiltratievoorziening, omwille van 
de impact die dergelijke voorziening zou hebben op de natuurwaarden rondom het gebouw. 
Gelet op het groendak dat wordt voorzien kan deze vrijstelling worden aanvaard.
 
Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.
 
Overstromingen
Het projectgebied is volgens de watertoetskaarten niet overstromingsgevoelig. Er wordt geen 
effect op het overstromingsregime verwacht. 
 
Waterkwaliteit
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.
 

5.3. Conclusie
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Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag mits toepassing van bovenstaande 
maatregelen de watertoets doorstaat. 

6.       NATUURTOETS
De aanvraag wordt betreffende de impact op de natuurwaarden gunstig beoordeeld. De in de 
beschrijvende nota aangehaalde beschrijving van de situatie en het voorafgaand 
onderzoekswerk (wortelonderzoek) zijn correct. Concreet gaat het om een minimale inname van 
het bos in een zone waar de boswaarden gering zijn, gezien het een zone betrof waar vroeger de 
serre aanwezig was. De luifel wordt gepositioneerd in een zone waar nu al ondergrondse 
constructies (putten) aanwezig zijn. Concreet betekent dit dat juridisch 128m² wordt ontbost 
(volgens de richtlijnen van het bevoegde Vlaamse Agentschap voor Natuur en Bos), maar in de 
praktijk gaat er eigenlijk nog minder boswaarde verloren gaan bij de realisatie van deze relatief 
beperkte uitbreiding. Ook de enige grote boom binnen de te ontbossen zone wordt behouden, 
alhoewel reeds op vandaag de conditie niet optimaal is. Gezien de bestemming als woongebied, 
wordt deze ingreep/uitbreiding als aanvaardbaar beschouwd, maar dan wel als laatste 
uitbreiding op dit perceel. Het bos is gekarteerd als een Europees habitat en enkel waar de 
uitbreiding nu nog voorzien wordt (zone oude serre) zijn ook de boswaarden minder hoog.

De bijkomende stikstofemissies komen enkel vrij door verkeer of stationaire bronnen tijdens de 
aanlegfase. Het Stikstofdecreet is niet van toepassing. 
 
Er is geen lozing van huishoudelijk- of bedrijfsafvalwater.
 
Het project zal geen betekenisvolle aantasting impliceren voor de instandhoudingsdoelstellingen 
van de speciale beschermingszones, noch onherstelbare en onvermijdbare schade berokkenen 
aan natuur in VEN.
 
Hieruit wordt besloten dat de aanvraag mits voorwaarden de natuurtoets doorstaat.

7.       PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het Besluit van de Vlaamse Regering van 
1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.e.r.-screening en heeft betrekking op 
een activiteit die voorkomt op de lijst van bijlage III bij dit besluit. Dit wil zeggen dat er voor 
voorliggend project een project-m.e.r.-screening moet opgemaakt worden.
Een project-m.e.r.-screeningsnota is toegevoegd aan de vergunningsaanvraag. Na onderzoek 
van de kenmerken van het project, de locatie van het project en de kenmerken van de mogelijke 
milieueffecten, wordt geoordeeld dat geen aanzienlijke milieueffecten verwacht worden, zoals 
ook uit de project-m.e.r.-screeningsnota blijkt. Er kan redelijkerwijze aangenomen worden dat 
een nieuw project-MER geen nieuwe of bijkomende gegevens over aanzienlijke milieueffecten 
kan bevatten, zodat de opmaak ervan dan ook niet noodzakelijk is.

8.       BEKENDMAKING
De aanvraag volgt de vereenvoudigde procedure en moest dus niet aan een openbaar 
onderzoek worden onderworpen.

9.       OMGEVINGSTOETS
Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening 
De aanvraag betreft het uitbreiden van een kantoor.

Elektronisch ondertekend document, blz. 7 van 17. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 3937-7803-6622-9831 en wachtwoord zebicyz



Functioneel en volumetrisch is het voorgestelde aanvaardbaar en inpasbaar. De uitbreiding 
staat in functie van de werking van het kantoor en is beperkt qua oppervlakte/volume. De 
materialisatie is analoog aan de voorgaande uitbreiding (2016). De werken zijn niet zichtbaar 
zijn vanop de openbare weg. De fietsinfrastructuur verbetert waardoor meer kan ingezet 
worden op duurzame mobiliteit voor werknemers en bezoekers, wat zonder meer positief is. De 
aspecten erfgoed en natuur zijn hier ook zeer relevant en worden als volgt beoordeeld:

Erfgoedevaluatie
De aanvraag betreft de uitbreiding van het bestaande kantoorgebouw. Dit bestaand gebouw 
bestaat enerzijds uit het historische jachtpaviljoen en anderzijds uit een hedendaagse 
uitbreiding toegevoegd volgens vergunning van 2016. De uitbreiding (kantoorvolume en 
fietsluifel) die men vandaag aanvraagt sluit aan op het volume dat in 2016 werd opgericht. Met 
andere woorden is er geen rechtstreekse impact op het historisch jachtpaviljoen.
 
De uitbreiding die in 2016 werd gerealiseerd bevindt zich op de footprint van een voormalige 
serre. De uitbreiding die aangevraagd wordt bevindt zich in een zone met ondergrondse putten 
en daardoor een beperkte boswaarde. 
 
Rekening houdend met deze aspecten kan er vanuit erfgoedoogpunt akkoord gegaan worden 
met het ingediend ontwerp. 

Natuurtoets
De impact op de natuurwaarden is beperkt en aanvaardbaar (zie ‘6. NATUURTOETS’). Er wordt 
een minimale ontbossing voorzien, waarvoor conform de regels een boscompensatie wordt 
voor voorzien, en de meest kwalitatieve natuurwaarden blijven ongedeerd.

Mits het naleven van de bijzondere voorwaarden komt deze aanvraag voor vergunning in 
aanmerking.

CONCLUSIE 
Voorwaardelijk gunstig, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden is de aanvraag in 
overeenstemming met de wettelijke bepalingen en verenigbaar met de goede plaatselijke 
aanleg.
 

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende 
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen. 
Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de 
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.

Bijgevoegde bijlage(n):
 OMV_2024000001_Lijst plannenset.pdf (deel van de beslissing)
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Beslissing
Beslist het volgende:
Artikel 1:
Het college van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de 
omgevingsvergunning voor het verbouwen en uitbreiden van een kantoor aan de heer Hans 
Verbeeck en mevrouw Maja Verbeeck gelegen te Hélène Maréchalhof 10B, 9050 Gent.
De door het college vergunde plannen zijn de plannen die op de overzichtslijst staan, die is 
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt. 
Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning. 
Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat. 
Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.
Artikel 2:
Legt volgende voorwaarden op:
 
Advies brandweer:
De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze omgevingsvergunning, moeten 
strikt nageleefd worden (zie advies van 15 januari 2025 met kenmerk 074223-001/PV/2025).

Advies ANB:
Het advies van Agentschap voor Natuur en Bos (advies van 30 januari 2025, met kenmerk 25-
200691) moet strikt nageleefd worden:

-          De vergunning wordt verleend op grond van artikel 90bis, §5, derde lid, van het 
Bosdecreet en onder de voorwaarden zoals opgenomen in het hierbij gevoegde 
compensatieformulier met kenmerk: 25-200691.

-          De te ontbossen oppervlakte bedraagt 128m2. Deze oppervlakte valt niet meer onder 
het toepassingsgebied van het Bosdecreet.

-          De resterende bosoppervlakte 2609m2 moet ALS BOS behouden blijven. Bijkomende 
kappingen in deze zone kunnen maar uitgevoerd worden mits machtiging door het 
Agentschap voor Natuur en Bos. Het is evenmin toegelaten in deze zone constructies 
op te richten of ingrijpende wijzigingen van de bodem, de strooisel-, kruid- of 
boomlaag uit te voeren.

-          De ontbossing kan enkel worden uitgevoerd conform het plan toegevoegd als 
bijlage, waarop ook de als bos te behouden zones zijn aangeduid.
De bosbehoudsbijdrage van € 2150.40 dient binnen de 4 maanden, vanaf de datum 
waarop gebruik mag gemaakt worden van deze vergunning, gestort te worden. Het 
overschrijvingsformulier voor het vereffenen van de bosbehoudsbijdrage zal 
rechtstreeks door ons Agentschap worden overgemaakt aan de aanvrager van zodra 
de vergunning van kracht wordt.

 
Riolering:
Volgens het zoneringsplan is het perceel gelegen binnen centraal gebied of collectief 
geoptimaliseerd buitengebied: er is  riolering aanwezig en die is aangesloten op een 
waterzuivering. Het is verplicht om afvalwater aan te sluiten op de riolering.
 
Wettelijke bepaling rioolaansluiting:
De regels rond de rioolaansluiting zijn terug te vinden in het Algemeen en het Bijzonder 
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Waterverkoopreglement. Deze reglementen zijn terug te vinden op www.farys.be/wettelijke-
bepalingen.
 
Op www.farys.be/nl/rioolaansluiting vindt u meer info over : 
- de specificaties en prijzen van de rioolaansluiting 
- de belangrijkste aspecten voor de aanleg van de privéwaterafvoer (onder “Mijn 
privéwaterafvoer”).
 
Aanwezige (wacht)aansluiting(en) dienen steeds gebruikt/(her)bruikt te worden. Je bent 
gebonden door de locatie, de diepteligging en het type aansluiting, namelijk afvalwater 
(=DWA) of regenwater (=RWA) ter hoogte van de rooilijn.
Je dient het ontwerp en de aanleg van de privéwaterafvoer -op privéterrein- hierop af te 
stemmen.
Hoe je nagaat of er al een rioolaansluiting aanwezig is, vind je terug op 
www.farys.be/nl/rioolaansluiting.
 
In geval geen bestaande aansluiting werd teruggevonden kan een aanvraag voor een nieuwe 
rioolaansluiting ingediend worden via www.farys.be/nl/rioolaansluiting.
 
De exacte locatie van de nieuwe aansluiting op openbaar terrein moet in overleg met FARYS 
bepaald worden. Hou rekening met een mogelijk maximale diepte aan de rooilijn van 50cm 
(onderkant buis).
 
Hou er rekening mee dat je ingeval van sloop en herbouw of grondige renovatie  bij de aanvraag 
van een nieuwe rioolaansluiting  zal moeten aantonen hoe het afvalwater op het betreffende 
perceel voorheen werd afgevoerd.
 
De aansluiting van afvalwater (DWA) op het rioleringsnet is verplicht als een riolering aanwezig 
is. De aansluiting van het regenwater (RWA) op het rioleringsnet is niet verplicht.
 
Privéwaterafvoer:
De keuring van de privéwaterafvoer is verplicht bij nieuwbouw en herbouw of het realiseren van 
een bijkomende huisaansluiting.  Meer informatie vind je op www.farys.be/keuring-
privéwaterafvoer.
 
Om geurhinder als gevolg van de eigen privéwaterafvoer te voorkomen werden er enkele 
richtlijnen opgesteld, die je kan terugvinden op www.farys.be/nl/rioolaansluiting (onder “Mijn 
privéwaterafvoer”).
 
De openbare riolering kan onder druk komen te staan. Dit betekent dat het waterpeil in de 
buizen en aansluitingen kan stijgen tot het maaiveld niveau. Houd hier rekening mee bij de 
aanleg van de privéwaterafvoer.
 
Je bent verplicht om een septische put te plaatsen:
* enkel voor zwart/fecaal afvalwater
* van minimaal 2000 liter tot 5 IE (IE = inwoner equivalent)
* +300 l/ IE tem 10 IE
* +225 l/IE vanaf de 11e IE
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Een hulpmiddel om het aantal IE van gebouwen te bepalen is terug te vinden op de technische 
toelichting van deel 4 van de code van goede praktijk 
https://www.integraalwaterbeleid.be/nl/publicaties/code-goede-praktijk-
rioleringssystemen/Deel4_DWAsystemen_07_2014.pdf 
 
De interne riolering moet zo ontworpen worden dat een toekomstige aansluiting op een 
gescheiden rioleringsstelsel mogelijk is (afzonderlijke aansluitingen voor regenwater en 
afvalwater).
Er is nog geen aparte regenwaterafvoer (RWA)-aansluiting mogelijk. Voor zover het niet 
mogelijk is om het regenwater in de gracht te lozen is de RWA-leidingen naar de straat is te 
voorzien als wachtaansluiting. Voorlopig moeten het regen- en afvalwater gezamenlijk naar de 
riolering afgevoerd worden. Bovendien moeten de RWA-, en DWA-afvoeren naast elkaar 
worden aangeboden met een tussenafstand van 40 tot 60cm. Hierbij loopt het DWA-gedeelte in 
een rechte lijn door naar de openbare riolering.
Bij een toekomstige aanleg van het openbaar domein zal de riolering gescheiden worden.
 
Er moet blijvend voorzien worden in een septische put. Alle en enkel de toiletten zijn hierop 
aan te sluiten.
 
Openbaar domein:
Oprit:
Er is geen oprit/staanplaats vergund voor dit perceel. Er wordt bijgevolg geen oprit voorzien. 
 
Artikel 3:
Wijst de aanvrager op volgende aandachtspunten:
Openbaar domein:
De bouwheer/vergunninghouder is steeds verantwoordelijk voor beschadigingen aan de 
inrichting van het openbaar domein, groenaanleg, bermen, trottoirs, boordstenen, 
(straat)kolken en de rijweg, die te wijten zijn aan de bouwactiviteit. De dienst Wegen, Bruggen 
en Waterlopen herstelt deze beschadigingen op kosten van de bouwheer/vergunninghouder.

De bouwheer/vergunninghouder moet voor de aanvang van de werken een tegensprekelijke 
plaatsbeschrijving opmaken van de omliggende trottoirs en wegenis met bijzondere aandacht 
voor de (straat)kolken.
Deze dient bezorgd te worden aan de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, via afgifte op het 
Stadskantoor Gent, Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent, tel.: 09/266 79 00, via e-mail: 
wegen@stad.gent of per post aan Stad Gent t.a.v. Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, 
Botermarkt 1, 9000 Gent.
Deze dient ten laatste twee weken voor aanvang van de werken verstuurd of afgegeven te 
worden, indien deze laattijdig ingediend wordt kan deze niet als tegensprekelijk beschouwd 
worden.
U kan dit door een architect of landmeter laten doen maar u mag dit ook zelf opnemen. (u 
maakt een aantal algemene foto’s vergezeld van detailfoto’s met reeds aanwezige schade aan 
het openbaar domein. Bij elke foto zet u een beschrijving en u voegt een plannetje toe met 
aanduiding van de positie van de foto’s).
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In functie van een werfzone op het openbaar domein is een vergunning Inname Publieke Ruimte 
noodzakelijk. U vraagt dit digitaal aan via de website www.stad.gent (typ tijdelijke werfzone in 
het zoekveld).

Belangrijke bepalingen

Uitvoering
Van deze omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de 
dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de instelling van een schorsend administratief beroep.

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 99.
§ 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen 
van de definitieve omgevingsvergunning;
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve 
omgevingsvergunning aanvangt.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar 
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden 
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en 
minstens drie maanden vóór het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning 
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:
1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;
2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of 
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij 
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de 
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.
Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van 
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen 
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.
§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de 
volgende gevallen:
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld 
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke 
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels 
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.
§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de 
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in 
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die 
voldoet aan de bouwfysische vereisten.
Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde 
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100.
De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een 
wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101.
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden 
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, 
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de 
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Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding 
desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig 
artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische 
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig 
artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van 
drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt 
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het 
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het 
stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende 
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of 
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;
2° het betrokken publiek;
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft 
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd 
verzocht;
5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;
6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn 
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend 
wordt;
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend 
geweigerd wordt;
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing 
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor 
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling 
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld 
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het 
beroepschrift aan:
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt 
ingesteld.
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Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn 
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar 
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de 
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het 
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van 
die beslissing;
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van 
vergunningsvoorwaarden;
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, 
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg 
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een 
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u 
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze 
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor 
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan 
aan te vragen.
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2024000001 

In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel 
uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke 
“hash”-code van het document. Hiermee controleer je de authenticiteit van de 
plannen. Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.  
Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen. 
 

Plannen Hash code (base64) 

BA_kantoor-_G_B_achter.pdf N4aNRplf4RwFa8088XcPig== 

BA_kantoor-_G_B_links.pdf 0eqQ2+Y5pfeOjvo4KH60SQ== 

BA_kantoor-_G_B_rechts.pdf jsVKE9L6EAhJochs1xUclQ== 

BA_kantoor-_G_B_voor.pdf wqd9D8jrWq1HVl+7XAcTrg== 

BA_kantoor-_G_N_achter.pdf h29VJHkkQmFvqTWaYecmAw== 

BA_kantoor-_G_N_links.pdf rcYVEg+pksO2jd+ekxfOMg== 

BA_kantoor-_G_N_rechts.pdf seRmSVvJIRScGA7iYidvqA== 

BA_kantoor-_G_N_voor.pdf 8BVO7ppmebEEKDvjjc5VFg== 

BA_kantoor-_I_B_1.pdf bVuN6soXxmWXjpUs7SlWWw== 

BA_kantoor-_I_N_1.pdf JXeyH+9VaiLQZbYz2hazDw== 

BA_kantoor-_L_N_1.pdf T4nbEHw8WclP7mC5jZVcBQ== 

BA_kantoor-_P_B_-1.pdf RaYVjglE/OHA9AZn/fVIBw== 

BA_kantoor-_P_B_0.pdf v27la4PCoSvjquCWJ/Gqrg== 
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