Het college van burgemeester en schepenen

Besluit

2025_CBS_00990 OMV_2024121076 R - dossier in beroep - aanvraag omgevingsvergunning
voor de regularisatie van het uitbreiden van de woning en het rooien van een boom -
Hogeweg, 9000 Gent - Voorwaardelijk gunstig advies

Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 30 januari 2025

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
Astrid De Bruycker, schepen-voorzitter
Sofie Bracke, schepen; Evita Willaert, schepen; Joris Vandenbroucke, schepen; Bram Van
Braeckevelt, schepen; Burak Nalli, schepen; Filip Watteeuw, schepen; Christophe
Peeters, schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; Liesbet Vertriest, adjunct-algemeendirecteur

Bevoegd: Christophe Peeters

Juridisch kader
De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:

Het Decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017, artikel 56.
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 59 en 60.

De beslissing wordt genomen op grond van:

Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering

Het college van burgemeester en schepenen geeft voorwaardelijk gunstig advies
WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?

Hakan Karsikaya - Aynur Taslidere met als contactadres Hogeweg 1, 9000 Gent hebben een
aanvraag (OMV_2024121076) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op
6 september 2024.

De aanvraag werd op 7 november 2024 in eerste aanleg door college van burgemeester en
schepenen voorwaardelijk vergund.

Tegen de beslissing van het college van burgemeester en schepenen werd in beroep gegaan
door aanvrager, persoon. Op 6 januari 2025 werd het beroep volledig en ontvankelijk verklaard.
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De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen handelt over:

¢ Onderwerp: de regularisatie van het uitbreiden van de woning en het rooien van een boom
¢ Adres: Hogeweg 1, 9000 Gent

¢ Kadastrale gegevens: afdeling 12 sectie P nr. 95653

De deputatie heeft het college van burgemeester en schepenen om advies gevraagd op
6 januari 2025.

ADVIES

Overeenkomstig artikel 34 van het Besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot
uitvoering van het omgevingsvergunningen-decreet bevat het advies van het college van
burgemeester en schepenen, minstens volgende gegevens:

1° de stedenbouwkundige voorschriften die van toepassing zijn op de percelen waarop de
vergunningsaanvraag betrekking heeft;

2° de beschrijving van de bestemming die aan de omgeving in een straal van 500 meter rond het
project is gegeven conform de plannen van aanleg en de ruimtelijke uitvoeringsplannen;

3° een gemotiveerde beoordeling van de verenigbaarheid van het aangevraagde met de
omgeving en de goede ruimtelijke ordening;

4° in voorkomend geval, een gemotiveerde beoordeling van de aanvaardbaarheid van de
ingedeelde inrichting of activiteit op het vlak van hinder en risico's voor de mens en het milieu;
5°in voorkomend geval, de voorwaarden die het college nuttig acht;

6° in voorkomend geval, een gemotiveerde beoordeling van de standpunten, opmerkingen en
bezwaren die zijn ingediend tijdens het openbaar onderzoek.

Deze gegevens zijn reeds opgenomen in de collegebeslissing van 7 november 2024 in eerste
aanleg.

1. BESCHRIVING VAN DE ELEMENTEN/ARGUMENTEN VAN HET BEROEP EN/OF AANGEPAST
VOORSTEL

In het beroepschrift staan volgende relevante elementen en/of argumenten:

Oprit:

- de buren die geen carport of garage hebben, hebben wel een oprit

- in de omgeving zijn er weinig parkeermogelijkheden op straat en/ openbare parkeerplaatsen
- laden en lossen (zelfstandig aannemer in hoofdberoep), kinderen afzetten,.. Is gevaarlijk voor
de deur

=> moeilijke verkeerssituatie

Groendak:
- het dak ligt vol met zonnepanelen
- de constructie is onvoldoende sterk om dit te dragen

Gescheiden riolering met septische put:
- financieel niet haalbaar
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2. BEHANDELING VAN DE ELEMENTEN/ARGUMENTEN VAN HET BEROEP EN/OF AANGEPAST
VOORSTEL

Aangezien in het beroepschrift nieuwe argumenten worden toegevoegd voegt het huidige
advies volgende aanvullingen toe op de argumentatie in de collegebeslissing in eerste aanleg die
in het huidige advies integraal bevestigd en hernomen wordt:

Het voorzien van een autostaanplaats in de voortuin [...] is stedenbouwkundig en ruimtelijk niet
aanvaardbaar. In haar beleidskader ‘Ruimtelijk rendement in relatie tot Ruimte voor Gent’ van
22 augustus 2019, gebaseerd op de theoretische principes uit de structuurvisie Ruimte voor
Gent, neemt de stad Gent volgend standpunt in m.b.t. voortuinstroken in het ganse Gentse
grondgebied: “Maximaal verhardingspercentage: we houden de beperking van het
verhardingspercentage aan en verstrengen het zelfs. Als er een voortuin is, moet die groen

zijn. De enige verharding die is toegelaten, is een toegangspad. Autostaanplaatsen zijn

niet toegelaten. Het principe van bouwverbod blijft behouden in de voortuinen. Groene
voortuinen zijn waardevol in het straatbeeld, zeker als ze een groen karakter hebben. Zij dragen
bovendien bij aan de klimaatrobuustheid van de stad.” Verder is het voorzien van
parkeerplaatsen dwars op de straat onveilig bij het uitrijden en zorgt het voor niet strikt
noodzakelijke verharding, wat vanuit de klimaatdoelstellingen niet aanvaard kan worden (artikel
3.2 van het Algemeen Bouwreglement).

Er kan enkel een pad tot de voordeur worden toegestaan.

CONCLUSIE

Voorwaardelijk gunstig, huidig advies herneemt integraal de inhoud en de motieven van de
collegebeslissing in eerste aanleg, met dien verstande dat op de nieuwe elementen in het
beroepschrift aanvullend advies is gegeven in dit advies.

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?

Het college van burgemeester en schepenen moet advies uitbrengen bij de deputatie over de
omgevingsvergunningsaanvraag in beroep die bij de college van burgemeester en schepenen
werd ingediend.

Beslissing

Beslist het volgende:

Artikel 1:

Het college van burgemeester en schepenen brengt voorwaardelijk gunstig advies uit over de
omgevingsaanvraag voor de regularisatie van het uitbreiden van de woning en het rooien van
een boom van Hakan Karsikaya - Aynur Taslidere, gelegen te Hogeweg 1, 9000 Gent.

Artikel 2:

Verzoekt de deputatie om volgende voorwaarden voor de geplande werken op te nemen:
Beperken verharding voortuin
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De oprit in de voortuin kan niet worden toegestaan. In de voortuin wordt enkel een verhard pad
naar de voordeur toestaan met een maximale breedte van 1,50 m.

Aanplanten boom

Er moet een nieuwe inheemse hoogstammige loofboom met een minimumstamomtrek van 20
cm (HS20/25, mag van kleinere groot-orde zoals veldesdoorn of meidoorn) worden aangeplant
ten laatste in februari 2025 en op minimaal 2 m van de perceelsgrenzen.

Groendak/hemelwaterput

Op de uitbreiding moet een groendak met een buffervolume van minimaal 50I/m? voorzien
worden of het dak moet aangesloten worden op een hemelwaterput van minimaal 5000 | die
instaat voor het hergebruik in de woning.

Riolering

Het rioleringsplan voldoet niet, er dient een volledig gescheiden stelsel, een septische put en
een eigen aansluiting op de openbare riolering voorzien te worden. Zie onderstaande
voorwaarden, het plan is in deze zin aan te passen.

De aansluiting op het rioleringsnet is verplicht en wordt, wat betreft het gedeelte op het
openbaar domein, uitgevoerd door FARYS. Een aanvraag tot het bekomen van een
huisaansluiting moet ingediend worden bij FARYS via www.farys.be/nl/rioolaansluiting (voor
telefonische info: 078 35 35 99).

De afvoer van het regen- en afvalwater moeten op kosten en op risico van de bouwheer, binnen
zijn eigen terrein uitgevoerd worden. Het afvoeren kan hetzij door natuurlijke afloop, hetzij door
oppompen.

Indien er een bestaande (wacht)aansluiting voor de woning zit dan dient deze
gebruikt/(her)bruikt te worden. De locatie en de diepteligging ervan zijn bindend. De bestaande
aansluiting dient ter hoogte van de rooilijn opgezocht, opgemeten en gemarkeerd te worden.
Indien ze tijdelijk niet in dienst blijft is het de taak van de bouwheer om deze ter hoogte van de
rooilijn dicht te maken om elke instroom te vermijden.

Bij een nieuwe huisaansluiting wordt het traject bepaald in overleg tussen rioolbeheerder en
klant. De algemene veiligheid, de instandhouding en de normale werking van de elementen van
de huisaansluiting moeten verzekerd zijn en het toezicht, de controle en het onderhoud moeten
gemakkelijk uitgevoerd kunnen worden. Voor de diepteligging dient er rekening mee gehouden
te worden dat de huisaansluiting in regel door FARYS wordt gerealiseerd voor aanleg van de
privéwaterafvoer op een maximale diepte van 50 cm onder het maaiveld. Indien de
diepteligging van de hoofdriolering of (kruisen van de) nutsleidingen deze diepte niet toelaten,
zal de huisaansluiting op de meest haalbare diepte worden aangelegd.

De aanvrager dient zich te houden aan de bepalingen van het Bijzonder
Waterverkoopreglement huisaansluitingen. Dit reglement is terug te vinden op

www.farys.be/wettelijke-bepalingen.

De bijzondere aandacht wordt gevestigd op :
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* De openbare riolering kan onder druk komen tot het maaiveld niveau, wat neerkomt op een
stijging van het waterpeil in de buizen en de aansluitingen (code van goede praktijk voor
rioleringssystemen : www.vmm.be/wetgeving/code-van-goede-praktijk-voor-
rioleringssystemen).

De bouwheer moet hier dan ook rekening mee houden bij de aanleg van (en de aansluitingen
op) zijn privéwaterafvoer. Het Stadsbestuur kan onder geen enkele voorwaarde aansprakelijk
gesteld worden voor schade door wateroverlast die een gevolg is van een onoordeelkundige
aanleg van de privéwaterafvoer.

* Door de aanleg van gescheiden rioleringsstelsels, zowel op openbaar als op privaat domein,
kan er sneller geurhinder ontstaan als gevolg van het geconcentreerde (onverdunde) afvalwater.
De aanvrager dient bij geurhinder op eigen initiatief en kosten elke instroomopening op zijn
privéwaterafvoer door middel van een waterslot geurdicht af te schermen.

Om geurhinder als gevolg van de eigen private riolering te reduceren werden er enkele
richtlijnen opgesteld, die je via deze link kan terugvinden: www.farys.be/richtlijnengeurhinder.

De interne riolering moet zo ontworpen worden dat een toekomstige aansluiting op een
gescheiden rioleringsstelsel mogelijk is (afzonderlijke aansluitingen voor regenwater en
afvalwater).

Er is nog geen aparte regenwaterafvoer (RWA)-aansluiting mogelijk. De RWA-leidingen naar de
straat te voorzien als wachtaansluiting. Voorlopig moeten het regen- en afvalwater gezamenlijk
naar de riolering afgevoerd worden. Bovendien moeten de RWA-, en DWA-afvoeren naast
elkaar worden aangeboden met een tussenafstand van 40 tot 60 cm. Hierbij loopt het DWA-
gedeelte in een rechte lijn door naar de openbare riolering.

Bij een toekomstige aanleg van het openbaar domein zal de riolering gescheiden worden.

De keuring van de privéwaterafvoer is verplicht volgens het Algemeen Waterverkoopreglement
bij aanbouw en/of het voorzien van een nieuwe aansluiting. Meer informatie vind je op
www.farys.be/keuring-privewaterafvoer

Er is geen septische put getekend op het plan, deze moet blijvend voorzien worden (hetzij door
het plaatsen van een nieuwe septische put, hetzij door hergebruik van de bestaande). Alle en
enkel de toiletten zijn hierop aan te sluiten.

Belangrijke bepalingen
Niet van toepassing.
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Elektronisch ondertekend op

Elektronisch ondertekend op
30/01/2025 om 14:45:21 (GMT+01:00)

30/01/2025 om 16:56:05 (GMT+01:00)

door door
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur Astrid De Bruycker, waarnemend
Stad en OCMW Gent burgemeester
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