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2024_GR_00805 De verplaatsing van een gemeenteweg in kader van OMV_2023060528 K -
aanvraag omgevingsvergunning voor het bouwen van meergezinswoningen bestaande uit 67
appartementen met de exploitatie van warmtepompen, een casco gemeenschapsruimte en
ondergrondse parkeergarage en de aanleg van het Witte Kaproenenpark - met openbaar
onderzoek - Alois Joosstraat en Wittekaproenenplein, 9000 Gent - Goedkeuring

Bevoegd: Filip Watteeuw

Juridisch kader

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
o Het decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 31

e Het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen, artikel 8

De beslissing wordt genomen op grond van:
e Het decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 31

e Het Besluit van 27 november 2015 betreffende de omgevingsvergunning, artikel 47
e Het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen, artikel 12
e De Vlaamse codex ruimtelijke ordening (VCRO)

o Het decreet algemene bepalingen milieubeleid (DABM)

Motivering

Geert Debel namens THUISPUNT GENT BV diende een omgevingsvergunningsaanvraag in voor
gronden gelegen aan Alois Joosstraat 1-238 en Wittekaproenenplein 1-15 kadastraal gekend als
afdeling 10 sectie K nrs. 71T3, 71X3, 71Y3, 258W, 258N en 258V.

Deze aanvraag werd op 24/04/2024 ingediend bij het college van burgemeester en schepenen.
Op 03/06/2024 werd het dossier volledig en ontvankelijk verklaard.

In 2020 werd in opdracht van de Stad een stedenbouwkundige studie opgemaakt voor de
omgeving van het Wittekaproenenplein. De studie omvat een toekomstbeeld voor de volledige
omgeving, vanuit haar positie in de wijk Rabot-Blaisantvest en rekening houdend met de
ambities en doelstellingen die zowel stadsbreed als specifiek voor Rabot-Blaisantvest gelden,
onder meer vanuit het programma ‘Bruggen naar Rabot’.



Voorliggende aanvraag realiseert een 1% deel van het resultaat van deze studie, met name
‘Zone A’ rondom het Wittekaproenenplein.

De 2 sociale meergezinswoningen die het Wittekaproenenplein begrensden werden reeds
gesloopt (OMV_2020132934).

Met voorliggende aanvraag wordt het zuidelijk gebouw (met 3 bouwlagen) aan het
Wittekaproenenplein vervangen door een hoger gebouw met 7 tot 8 bouwlagen. Het gebouw
ten westen van het plein (met 7 bouwlagen) aan de Alois Joosstraat, wordt niet herbouwd. Dit
perceel wordt opgenomen in de heraanleg van de omgeving tot publiek buurtpark.

In het kader van het voorliggend bouwproject wordt nieuw openbaar domein voorzien en
bestaand openbaar domein heringericht.

Het bestaande openbaar domein rondom het te vervangen gebouw (thv het
Wittekaproenenplein) wordt samen met de footprint van het gesloopte gebouw (thv de Alois
Joosstraat) omgevormd tot een nieuw openbaar park.

1/ Openbare wegenis: rooilijnen, inrichting en verkeersafwikkeling

Verplaatsen gemeentewegen

Door de herinrichting van het projectgebied, het toevoegen van een park en de herpositionering
van de footprint van één gebouw wijzigt het tracé van de openbare wegenis en dus ook de
daaraan gekoppelde rooilijnen. De aantakkingspunten van de wegenis op de Gebroeders de
Smetstraat blijven quasi gelijk. De huidige verbindingen en de bestaande structuur blijven dus
bestaan en wijzigen enkel van vorm. Er wordt een verplaatsing van

gemeentewegen aangevraagd.

Wijzigen rooilijnen
In de Nicolaas Zannekinstraat zijn de bestaande rooilijnen de feitelijke toestand (zoals eertijds

vastgelegd in het afgeschafte BPA47_2 Kerkstraat).

Het deels afschaffen van bestaande rooilijnen en het vestigen van nieuwe rooilijnen op
voorliggend projectgebied worden geduid op het bijgevoegde rooilijnplan.
(BA_Kaproenenpark_AV_rooilijnplan V3-rooilijnplan)

Toegankelijkheid/ bereikbaarheid

De realisatie van het park over een deel van de Alois Joosstraat heen maakt van de Alois
Joosstraat een doodlopende straat voor gemotoriseerd verkeer. Hierdoor ontstaat de noodzaak
voor een aanpassing aan de circulatie in de nabijheid van het project.

De trage weggebruikers kunnen nog steeds dezelfde bewegingen maken, voor hen verandert er
niets. Er is een verkeersfilter voor het gemotoriseerd verkeer zoals voorzien in de nota
‘Wittekaproenenpark : circulatie en parkeren’ van 29/06/2023.

De huidige verbindingen blijven dus bestaan, de aard en de mobiliteitssituatie zal wijzigen na
de aanleg van het project waardoor gemotoriseerd verkeer er beperkt wordt.

De aanpassingen zijn:



e De verkeersfilter Elyzeese Velden — Bargiekaai voor gemotoriseerd verkeer wordt
opgeheven. Deze filter verschuift naar de Alois Joosstraat. De straat inrijden kan vanuit
de Madeleine Schauvliegestraat voor gemotoriseerd verkeer.

e Het gedeelte van de Alois Joosstraat dat momenteel éénrichtingsverkeer kent (ter
hoogte van het kinderdagverblijf Tierlantuin) krijgt tweerichtingsverkeer en wordt ook
een doodlopende straat voor gemotoriseerd verkeer. Op deze locatie blijft de bestaande
hoogtebeperking van 2,7 m behouden.

e De Pannestraat tussen Elyzeese Velden en Gebroeders de Smetstraat wordt éénrichting
van oost naar west voor gemotoriseerd verkeer.

e De middenberm in de Elyzeese Velden ter hoogte van de Pannestraat wordt geopend
voor gemotoriseerd verkeer

Parkeren (auto en fiets)

Aan de zijde van de Odisee-campus wordt een beperkte nieuwe openbare ontsluiting gemaakt
tussen de Gebroeders De Smetstraat en de inrit van de ondergrondse parkeergarage van de
nieuwe sociale meergezinswoning. Rechts van deze verharde zone worden 3 openbare
parkeerplaatsen voorzien.

Ontsluiting aangrenzende percelen

De aangrenzende percelen zijn opgenomen in het totaalproject. De ontsluiting van deze
percelen is meegenomen in de nota en de bijhorende plannen.

De meeste adressen zijn vanuit 2 routes aan te rijden of te verlaten. In de nabijheid van het
adres kunnen deze routes samenvallen. De woningen en handelszaken zijn bereikbaar.

Afvalophaling

De realisatie van het park over een deel van de Alois Joosstraat heen maakt van de Alois
Joosstraat een doodlopende straat voor gemotoriseerd verkeer. Op het einde van de
doodlopende straat -voor gemotoriseerd verkeer- wordt een ondergronds sorteerpunt
ingepland. Zo is dit ondergronds sorteerpunt centraal en op korte wandelafstand gelegen tussen
de nieuwe sociale meergezinswoning aan het Witte Kaproenenplein en de bestaande sociale
meergezinswoningen in de Alois Joosstraat.

2/ Ontwerp nieuw buurtpark

Het projectgebied wordt onthard door het supprimeren van 1 gebouw en verscheidene
openbare parkeerplaatsen. De bestaande wegenis thv het nieuwe buurtpark wordt tevens
versmald en omgevormd naar een padenstructuur voor zachte weggebruikers (zie ‘openbare
wegenis en verkeersafwikkeling’).

Het nieuwe buurtpark wordt georganiseerd in 4 soorten groene zones:
e lLangsheen de Gebroeders Desmetstraat wordt een ‘parkpromenade’ voorzien.

e Centraal in het park bevindt zich (de grootste) zone: ‘een actieve speel- en &
ontmoetingszone’ .



e Thvvan het voormalige -gesloopte- gebouw (Alois Joostraat) wordt een zone voorzien
waar er ingezet wordt op contact met de natuur met moestuinen, kippenren en een
hondenloopweide.

e Thv de Nikolaas Zannekinstraat en in de zone gelegen voor het nieuwe gebouw wordt er
telkens een kleinschalige speelzone in het zicht van de bebouwing georganiseerd.

Reliéfwijziging

De bijgevoegde plannen tonen beperkte reliéfwijzigingen in functie van afwatering van de
verharding en de aanleg van een wadi.

Rooien, behoud en bijplanten van bomen

e Ifv de aanleg van het nieuwe buurtpark worden 20 bomen gerooid.

e 31 bomen (waarvan 23 loofbomen en 8 naaldbomen) worden behouden en opgenomen
in de aanleg van het buurtpark.

e Er worden 37 nieuwe hoogstammige en meerstammige bomen aangeplant.

In totaal zal het projectgebied van het buurtpark een toename van 17 hoogstammige bomen
kennen met in totaal 68 bomen (Zie beplantingsplan).

3/ Materialisatie van de noodzakelijke verhardingen

Paden en inrit
1. De paden zijn in een gebezemde cementbetonverharding
2. De ‘promenade’:
o het voetpad wordt voorzien in 22x22 x8 cm betonstraatsteen
o afboording: boordsteen van 50 cm breed en 16 cm hoog tov rijweg

3. De toegangen naar het bestaand gebouw in de Nikolaas Zannekinstraat: in uitgewassen
cement betonverharding

Brandweerroutes

Om voldoende breedte (4m) te hebben wordt er een extra rand in grindgazon voorzien langs de
paden.

Verhuisbewegingen

De zone voor de verhuisbewegingen worden voorzien in betongrasdallen.
Verharding onder zitmeubilair

Betonverharding.

Parkeerkeerplaatsen

Kasseien met groenvoeg, m.u.v. de mindervalide staanplaats die in uitgewassen beton wordt
gerealiseerd.

4/ Opname in openbaar domein




Om het volledig project (bouw nieuwe sociale meergezinswoning en aanleg nieuw buurtpark) te
kunnen realiseren is er een grondruil nodig.

Grondruil ifv aanleg nieuw buurtpark

De percelen van de reeds gesloopte meergezinswoningen zijn eigendom van de voormalige SHV
Gentse Haard, die sinds december 2022 gefusioneerd is met WoninGent tot de nieuwe
Woonmaatschappij Thuispunt Gent (TPG).

De gronden rondom deze appartementen behoren tot het bestaande openbaar domein van de
Stad.

Grondruil ifv nieuwe meergezinswoning

De nieuwe meergezinswoning is groter dan het reeds gesloopte gebouw. De nieuwe
grondinname situeert zich op volgende gronden:

e Het perceel van Thuispunt Gent met kadastraal nr. 71T3

e Een deel van het privaat perceel van Thuispunt Gent met kadastraal nr. 71W3
e Een deel van het Stadsperceel met kadastraal nr. 71Y3

e Eendeel van de gemeenteweg ‘Wittekaproenenplein’

Deze delen zullen samengevoegd worden tot een nieuw kadastraal perceel en na de
grondoverdrachten zoals beschreven en getekend in het ‘Rooilijnplan V3-verdelingsplan’ een
nieuw privaat perceel vormen in eigendom van de Woonmaatschappij Thuispunt Gent.

De volledige grondruil is ingetekend in bijgevoegd verdelingsplan:
‘BA_Kaproenenpark_AV_rooilijnplan V3-verdelingsplan’ dat deel uitmaakt van voorliggend
besluit.

Procedure:
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 11 juni 2024 tot 10 juli 2024.
Resultaat : één digitaal bezwaar

Het tweede openbaar onderzoek naar aanleiding van een wijzigingslus werd gehouden van 29
juli 2024 tot 27 augustus 2024.

Resultaat : één digitaal bezwaar

De gemeentelijk omgevingsambtenaar heeft deze aanvraag geadviseerd. Het advies van de
omgevingsambtenaar is aan dit besluit toegevoegd. Dit verslag bevat eveneens een
samenvatting en bespreking van de bezwaren.

In uitvoering van artikel 12 van het decreet over de gemeentewegen keurt de gemeenteraad
een rooilijnplan goed. In uitvoering van artikel 31 van het decreet betreffende de
Omgevingsvergunning neemt de gemeenteraad een beslissing over de aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg alvorens de bevoegde overheid een beslissing
neemt over de vergunningsaanvraag. De gemeenteraad neemt daarbij kennis van de
standpunten, opmerkingen en bezwaren die zijn ingediend tijdens het openbaar onderzoek. De



gemeenteraad spreekt zich ook uit over de ligging, de breedte en de uitrusting van de
gemeenteweg, en over de eventuele opname in het openbaar domein.

Het vergunningverlenend bestuursorgaan is van oordeel dat een vergunning kan verleend
worden op basis van het advies van de omgevingsambtenaar.

De gemeenteraad is van oordeel dat het voorstel van wegaanleg kan goedgekeurd worden om
volgende redenen:

Met voorliggende aanvraag wordt een 15t deel van de ruimtelijke en programmatorische
doelstellingen uit de Stedenbouwkundige studie ‘omgeving Witte Kaproenenplein’
(kennisneming door het college op 07/05/2020) en de Nota ‘wittekaproenenpark Circulatie en
parkeren: Verdere uitwerking rond de circulatiewijzigingen en het parkeren voortvloeiend uit de
stedenbouwkundige studie’ (29/06/2023) op een kwalitatieve manier gerealiseerd:

67 nieuwe, kwalitatieve en ruimtelijk geintegreerde sociale woonentiteiten in een groene,
klimaat robuuste leefomgeving waarbij een publiek park ook een meerwaarde biedt voor de
omgeving en bij uitbreiding alle gebruikers van het publiek domein.

Door de herinrichting van het projectgebied, het toevoegen van een park en de herpositionering
van de footprint van enkele gebouwen wijzigt de grens van de openbare weg qua vorm. De
start- en eindpunten van de straat blijven quasi gelijk. De mogelijke verbindingen blijven
bestaan en wijzigen enkel van vorm.

e De voorgestelde nieuwe rooilijn doet geen afbreuk aan de doelstelling om de structuur,
de samenhang en de toegankelijkheid van de gemeentewegen te vrijwaren en te
verbeteren, in het bijzonder om aan de huidige en toekomstige behoeften aan zachte
mobiliteit te voldoen.

De verbindingen blijven bestaan zoals voorheen, de mobiliteitssituatie zal wijzigen na aanleg van
het project waardoor gemotoriseerd verkeer beperkt wordt. De Alois Jooststraat zal geknipt
worden voor het gemotoriseerd verkeer, waardoor er meer ruimte komt voor de zachte
mobiliteit.

De bestaande structuur van de gemeentewegen blijft behouden, maar wijzigt enkel van vorm.
Het is een verplaatsing van een gemeenteweg.

e De voorgestelde nieuwe rooilijn kadert in een geintegreerd beleid van de gemeente dat
onder meer gericht is op de uitbouw van een veilig wegennet op lokaal niveau

De trage weggebruikers kunnen nog steeds dezelfde bewegingen maken, voor hen verandert er
niets. Er is een verkeersfilter voor het gemotoriseerd verkeer. Rond deze maatregel is er extra
studie gebeurd (zie nota 29/06/2023). Door deze filter komt er meer ruimte voor de zachte
weggebruiker.



e De voorgestelde nieuwe rooilijn staat ten dienste van het algemeen belang

Door het privaat perceel van ThuispuntGent na de sloop van het gebouw aan de Alois Joosstraat
over te dragen aan het openbaar domein kan er een kwalitatief aaneengesloten buurtpark
gerealiseerd worden.

De verplaatsing van een bestaande gemeenteweg gebeurtin functie van een groter project: de
vervanging van gebouwen van de Woonmaatschappij (voorheen sociale woningmaatschappij).
Door de verplaatsing ontstaat een nieuw openbaar park met ruimte ten dienste van het
algemeen belang.

e De verkeersveiligheid en de ontsluiting van aangrenzende percelen worden steeds in
acht genomen

De aangrenzende percelen worden opgenomen in het totaalproject. De nieuwe circulatie
honoreert hierbij de doelstellingen van het circulatieplan en behoudt de wijkspecifieke keuzes
van dit circulatieplan (functioneren Gebroeders de Smetstraat, de tramdoorstroming,
verkeersfilter Griendeplein).

Fiets en voetganger

De aangevraagde werken betekenen een boost voor het wandel- en fietsvriendelijke karakter
van de wijk. In de bestaande toestand is de weginfrastructuur op het Witte Kaproenenplein en
de omgeving voornamelijk op de auto gericht, maar in de nieuwe toestand is deze auto-
infrastructuur gesupprimeerd en vervangen door een autovrije padenstructuur gericht zacht
verkeer. Hierdoor komen voetgangers en fietsers op de eerste plaats en krijgen ze alle ruimte
om zich veilig en comfortabel door het gebied te begeven. De zachte verbindingen zijn op een
logische manier ingeplant en zorgen voor een optimale doorwaadbaarheid van het gebied.

Auto

Om het park te kunnen realiseren, zijn een aantal circulatiewijzigingen nodig. Het
Mobiliteitsbedrijf van de Stad heeft deze circulatie-aanpassingen uitgewerkt. De nieuwe
circulatie is voldoende robuust. De meeste adressen zijn vanuit 2 routes aan te rijden of te
verlaten. In de nabijheid van het adres kunnen deze routes samenvallen. De woningen en
handelszaken zijn bereikbaar. Deze circulatie honoreert de doelstellingen van het circulatieplan
en behoudt de wijkspecifieke keuzes van circulatieplan (functioneren Gebroeders de Smetstraat,
de tramdoorstroming, verkeersfilter Griendeplein).

Verder wordt er geoordeeld dat ook de straten de verschuivende intensiteiten kunnen
absorberen, omdat de straten voldoende restcapaciteit hebben en de intensiteiten voldoende
laag zijn.

e De voorgestelde nieuwe rooilijn moet zo nodig beoordeeld worden in een
gemeentegrensoverschrijdend perspectief

De Gemeentewegen grenzen niet aan een andere gemeente.



e Bij de afweging voor de wijziging aan het wegennet wordt rekening gehouden met de
actuele functie van de gemeenteweg, zonder daarbij de behoeften van de toekomstige
generaties in het gedrang te brengen. Daarbij worden de ruimtelijke behoeften van de
verschillende maatschappelijke activiteiten gelijktijdig tegen elkaar afgewogen.

Het betreft hier de verplaatsing van een gemeenteweg, deze wegen behouden hun functie als
gemeentewegen maar krijgen plaatselijk een nieuwe inrichting als autovrije padenstructuur
gericht op zacht verkeer doorheen het buurtpark.

Buurtpark

De aanleg van het buurtpark is een sterke meerwaarde voor de wijk met hoge groennood. Er
wordt een robuuste groenstructuur uitgebouwd en het nieuwe park biedt recreatieve
mogelijkheden voor een brede doelgroep, het nieuwe buurtpark voorziet immers in diverse
deelidentiteiten: een parkpromenade, een actieve speel- en & ontmoetingszone, een zone met
moestuinen, kippenren en een hondenloopweide en kleinschalige speelzones in het zicht van de
bebouwing.

Zo wordt een rijke variatie in gebruik gefaciliteerd. Zowel bewoners van de nieuwe sociale
woonentiteiten, buurtbewoners als passanten kunnen gebruikmaken van een robuuste groene
plek in deze dens stedelijke leefomgeving.

In het project worden enkele bomen gerooid ifv een optimale inplanting van het nieuwe
gebouw en de toegangen ernaartoe, rekening houdend met de ambitie van een zo groot
mogelijke aaneengesloten parkruimte. Door de ruime ontharding kunnen heel wat nieuwe
bomen ter compensatie aangeplant worden. Zo kan zich een kwalitatief en klimaatrobuust park
ontwikkelen.

De aangevraagde reliéfwijzigingen zijn beperkt en van die aard dat ze geen negatieve effecten
genereren binnen het project en de omgeving.

Parkeren

Het parkeerluik van de aanvraag wordt beoordeeld aan de hand van de stedelijke
parkeerrichtlijnen. Deze stedelijke richtlijnen werden opgesteld om de leefbaarheid en kwaliteit
van het stedelijk gebied te bewaren door onnodig autogebruik te vermijden, fietsgebruik te
stimuleren en parkeeroverlast op openbaar domein te vermijden. De fiets- en autoparkeereis
worden volgens deze parkeerrichtlijnen aan de hand van drie objectieve criteria berekend: de
functies, de ligging en de grootte.

Fietsparkeren

Aan de rand van het park worden een twintigtal fietsnietjes en een twintigtal hoog-laag
fietsparkeerplaatsen voorzien. Deze fietsparkeerplaatsen bevinden zich vooral in het zuiden van
het projectgebied, waar de nood aan fietsparkeercapaciteit het hoogst is door de aanwezigheid
van o.a. de buurtfunctie en het kinderdagverblijf Tierlantuin.

Autoparkeren

Het verdwijnen van enkele openbare autoparkeerplaatsen op de site is mogelijk omdat uit het
meest recente parkeeronderzoek blijkt dat de parkeerdruk eerder laag is op het
Wittekaproenenplein, in de Cornelis Sneysonnestraat, delen van de Alois Jooststraat, delen van
de Gebroeders De Smetstraat en delen van de Nicolaas Zannekinstraat.



Het supprimeren van een deel van de openbare parkeercapaciteit is daarenboven ook mogelijk
omdat de parkeerdruk die gecreéerd wordt door de bewoners van de sociale huisvesting op
eigen terrein opgevangen wordt, in de eigen ondergrondse parkeergarage.

Laden en lossen

De Stad gaat uit van een occasionele laad- en losbeweging in het parkgebied, daar deze autoluw
wordt ontworpen. Dergelijke occasionele bewegingen kunnen steeds plaatsvinden op de
rijoaan, wanneer ze zich zo opstellen dat ze niet hinderlijk staan voor anderen en/of de
verkeerveiligheid niet in het gedrang brengen. Er kunnen dan ook geen winkels of andere
voorzieningen in dit gebied liggen die een frequente bevoorrading vereisen. Er zijn tevens geen
laad- en loszones ingericht in het projectgebied of net daarbuiten om het projectgebied te
bedienen.

Afvalophaling

Door op het einde van de Alois Joosstraat -doodlopend voor gemotoriseerd verkeer- een
ondergronds sorteerpunt in te plannen, positioneert dit zich centraal en op korte wandelafstand
van de nieuwe meergezinswoning en de bestaande sociale meergezinswoningen in de Alois
Joosstraat.

Brandweer

De bijkomende verharding nav de wijzigingslus zorgt er voor dat de brandweer viot kan
aanrijden thv de meergezinswoning in geval van nood.

De voorgestelde werken voldoen dus aan de huidige en toekomstige behoeften aan zachte
mobiliteit. Er wordt voldaan aan de doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het
decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen.

Het voorstel van wegenis moet aangepast worden op een aantal punten. Het gaat echter om
beperkte aanpassingen die door het vergunningverlenende bestuursorgaan als voorwaarde
kunnen opgelegd worden in het kader van de beslissing over deze
omgevingsvergunningsaanvraag.

Bijgevoegde bijlage(n):
— BA_Kaproenenpark_AV_rooilijnplan V3-rooilijnplan.pdf (deel van de beslissing)
— BA_Kaproenenpark_AV_rooilijnplan V3-verdelingsplan.pdf (deel van de beslissing)
— Dossier OMV_2023060528 - Omschrijving stedenbouwkundig advies PDF.pdf
— Advies Brandweer-PV 062566.006 BA advies - Wittekaproenenplein ZN, 9000 Gent.pdf
— Advies De Lijn 1.pdf
— Advies De Lijn-Gentse veiligheidsmaatregelen bij werken in omgeving bovenleiding
OVL_versie 2.pdf
— Nota Wittekaproenenpark Circulatie en parkeren.pdf

Voorstel
Legt aan de gemeenteraad voor ter beslissing:



Artikel 1:

Artikel 1:

Keurt het rooilijnplan, met inbegrip van de kosteloze grondafstand/grondenruil, zoals
opgenomen in bijlage, goed.

Artikel 2:

Artikel 2:

keurt de ligging, breedte en uitrusting van de gemeentewegen, zoals ontworpen in de
omgevingsvergunningsaanvraag, gelegen Alois Joosstraat 1-238 en Wittekaproenenplein 1-15 en
kadastraal gekend als afdeling 10 sectie K nrs. 71T3, 71X3, 71Y3, 258W, 258N en 258V, goed
mits voldaan wordt aan volgende voorwaarden:

e Voorwaarden volgend uit externe adviezen

De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze omgevingsvergunning, moeten
strikt nageleefd worden (zie advies van 6 augustus 2024 met kenmerk 062566-006/PV/2024).

De voorwaarden opgenomen in het advies van Vlaamse Vervoermaatschappij - De Lijn (advies
van 11 juni 2024, met kenmerk -) moeten strikt nageleefd worden.

e Aanleg van het buurtpark

De omgevingsaanleg wordt begeleid door een extern bomendeskundige (formuleren van
beschermingsmaatregelen voor opname in het technisch dossier, opvolging van de uitvoering en
dit zowel voor de werf op zich als voor de bemalingswerken zoals zelf aangegeven in de
bemalingsnota).

De handpomp voor de buurtmoestuin wordt voorzien aan de rand van het betonnen hoofdpad.

Aan de westzijde (naast de drie te behouden bomen) dient een (secans)wand voorzien te
worden om de bouwput uit te graven (bij een schuin afgegraven bouwput worden de wortels
van de te behouden bomen anders mee weggegraven).
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Legende:

nieuwe rooilijn

rooilijn te behouden

rooilijn af te schaffen

Geen enkel punt werd extra gematerialiseerd

Nr X[m] Y[m] Afstanden  booglengte straal Nr X[m] Y[m] Afstanden  booglengte straal Nr X[m] Y[m] Afstanden  booglengte straal
1 10368311 194814,55 [1-21=5m 51 103630,9 194833,46 [51-52]=3,65m 365m 1653m| 88  103607.85 194887,95 [88-89]=2,67m
[1-5]=7.74m [51-99]=14,71m [88-91]=4,95m
[1-11]=18.96m 52 10362834 194830,86 [52-53]=9,11m [88-95]=11,98m
2 10368649 194810,87 [2-3]=2.49m 275m 177m|| 53 10361943 19482897|  [53-54]=19.89m 89 10361042 194887,22 [89-90]=2,42m 258m 2,06
[2-10]=19,36m 54 103599.9 194825,18 [54-55]=2.4m 453m 1549m| 90 10361192 194885,32 [90-91]=0,33m
3 10368552 194808 58 [3-41=4,19m 421m 11,00m|| 55 1035975 194825,19 [55-56]=2.81m 91 10361183 194885  [91-92]=25,39m
4 10368135 194808,17 [4-5]=4,09m 412m 10,77m [55-111]=20,82m 92 10360487 194860,58
5  103677.42 19480931 [5-6]=5,1m 56 10359473 19482566 [56-57]=0.91m 93 10358158 194839,54|  [93-94]=47,94m
[5-15]=41,47m [56-96]=2,22m 229m 272m| 94 10359474 19488564 [94-95]=5,82m
6 10367367 194805,86 [6-7]1=0.06m 57 10359518 194826,45 [57-58]=0,66m 95 10359633 19489124
[6-16]=13,05m 58 10359536 194827,08 [58-59]=2,58m 96 10359274 19482468  [96-97]=12,25m
7 10367369 194805.8 [7-8]=0,18m [58-91]=58,64m 97 10358092 1948279 [97-98]=1,48m 150m  3.41m
8 10367373 19480562 [8-91=3.2m 59 10359785 194826,39|  [59-60]=59,22m 98 10357956 194828,48
9 10367286 194802,54 [9-9b]=23,84m 60 10361403 194883,36 [60-61]=2,56m 99 10361676 19483751
[9-16]=13,59m [60-92]=24,55m 100 10354565 194850,16| [100-102]=19,6m
9b 103693,48 194790,58 [9b-10]=9,76m 61 10361473 194885,82 [61-621=1m 102 103564,39 19484443
10 10370043 19479743 [10-11]=43,3m 62 10361421 194886.67|  [62-63]=16,96m 103 [103-104]=0m
11 103670,3 194828 53 [11-12]=7.18m 63 10360058 194896,76|  [63-64]=28,01m 104
[11-42]70.91m 64 10357806 194913.41 [64-65]=29,63m 105 10356455 194823.94| [105-106]=12,23m
12 10366502 19482367|  [12-13]=27.32m 65 10355424 194931,03 [65-66]=2,68m [105-115]=7,89m
13 10363876 1948312 [13-14]=0,86m 0.88m 577m|| 66 10355227 19492922 [66-67]=5.55m 106 103576,3 194820,54|  [106-107]=4,23m 475m 2.87n
[13-33]=5.45m 576m 494m|| 67 10355673 19492591 [67-68]=66,7m 107  103579.95 194822,67| [107-108]=11,31m
[13-51]=8,18m 68 10354457 194860,33|  [68-69]=1146m 12,05m 11,00m|108  103590,86 194819,68| [108-109]=3,78m 410m  2.94n
14 10363951 194830,78 [14-15]=2,12m 69 10353311 194860 [69-70]=5,14m 109 10359276 194816,41| [109-110]=11,08m
15 10364147 19482998|  [15-16]=28.47m 70 10352872 194862,67 [70-71]75.21m 110 10358983 19480572| [110-111]=1,85m
16 103661,1 194809,36 [16-17]=4,6m 71 10852777 194857,55 [71-72]=7.41m 111 10359161 19480522| [110-112]=3,09m
[16-23]=38.58m 72 10353393 194853.43| [72-100]=12,17m 112 10358685 19480655 [112-113]=2,93m
17 103657.12 194811,67 [17-18]=5.99m 73 10356989 19484287 [73-74]=3.64m 113 10358764 194809,37| [113-114]=11,98m
18 10365206 194814,87|  [18-19]=12,35m 12,36m 107,68m [73-102]=5,72m 114 10357611 19481261| [114-115]=14,2m
19 10364222 194822,34 [19-20]=8.52m 74 10356891 194839.36|  [74-102]=6,79m 115 10356241 194816.35
20 103635.7 194827,82 [20-21]=3,63m 364m 10,77m [74-105]=16,02m
21 10363207 194827,7 [21-22]=1.86m 75 10357899 194830,42 [75-76]=1,7m
22 10363025 194827,32 [22-23]=9.74m [75-98]=2,02m 220m  1,52m
23 10362398 194819,87 [23-24]=6,58m 76 10357946 194832,05 [76-77]=8.47m 8.48m 37.,38m Beschrijving van de grenzen:
24 10361974 194814,84 Eiggzgﬁm 77 10357447 194838,89 [7567_2?]1:;'g§lm 18,01m 89,01 nieuwe grenzen volgens ontwerp
s , = Zlm y 5 - =1/,9/m Uilm L,UTm
242610 32m 78 10356219 194852 01 [78-791=3.22m 76-...-88-91-60-44-...-56-76 en 1-..-5-15-14-13-33-...-41-11-1 en 9b-9-16-...25-32-31-30 en 111-110-112-
25 1036196 19481468 79 103560  194854,37|  [79-801=16.14m  16.35m 2891m 113-114-115-105 en 102-74 en 68-69-70 en 66-103-67
26 103619.43 19481492 [26-27]=6.01m 80 10355366 194869,21 [80-81]=7.95m 7.97m 28,92m Huidige rooilijnen Gebroeders Desmetstraat op basis van betaande toestand; rooilijnen goedgekeurd bij KB van
27 10362106 194820,7 [27-28]=11.9m 81 103553.8 194877.16)  [81-82]12.16m 04/11/1874 en 16/12/1891 werden afgeschaft door de gemeenteraad van 27/09/2004
28 10360962 19482396  [28-29]=31.23m 82 10355603 194889,11 [82-83]=18,11m
29 10360115 1947939 [29-30]=4.37m 83 103563,1 19490578|  [83-84]=11,38m 60-61-62-63-64-65 en 42-43
30 10360536 194792,72 [30-31]=11.2m 84 10356732 194916,35 [84-85]=1,93m 205m  1,73m Huidige rooilijn Alois Joosstraat op basis van bestaande toestand
31 10360838 1948035 [31-32]=2,18m 85 1035692 194916.8 [85-86]=3m 307m 397m 111-55-59-60-61 en 43-44-99 en 28-29
T R O - o i i rooiljn Wite Kaproenenpli op bais van bstaande oesand
34 10363747 194845 [34-35]=5,67m 88 10360785 194887,95 [88-89]=2,67m 42-11-12-13-51-99 en 1-5-6-7-16-23-27-28-29
35  103637.38 19485067 [35-36]=2.17m [88-91]=4.95m Grens kadastraal perceel 71Y3 en 71X3 volgens kadastrale schets 2007 schets 802
36 10363941 19485145 [36-37]=6.42m [88-95]=11,98m 9-8-7-6-5-1-2-10-9b en 42-12-13-51-99-44-43
37 10363878 194857,84 [37-38]=2,77m 327m 168m|| 89 10361042 194887,22 [89-90]=2.42m 258m  2,06m .
38 10364066 19485988 [38-39]=1 92m 194m  357m| 90 103611 92 194885 32 190-9110,33m Volgens plan opgemaakt door landmeter Ann Stappers op 21/01/2021 en geregistreered op het kadaster onder
39 103642.4 194859,08 [39-40]=1,27m 91 10361183 194885|  [91-92]=25.39m 44815/10251
40 10364318 194858,08|  [40-41]=17.43m 92 10360487 194860,58 10-9b
41 103654,96 19484524 93 10358158 194839,54|  [93-94]=4794m -,
PR petiges 18482814 (42-4363.72m PO 194885 64 (94.95]5.82m Volgens kadastrale schets 1987 schets 5 en bestaande toestand (afsluiting, muur)
43 10362725  19487549|  [43-44)=167m 95 10359633 19489124 71-72-100-102-73
44 10362681 194873,88 [44-45]=2,19m 96 10359274 19482468  [96-97]=12.25m gevellijn
[44-60]=1591m 97 10358092 194827.9 [97-98]=1,48m 150m  341m 105-115
[44-99]=37,73m 98 10357956 19482848
45 10862857 18487257 (454613 11m 32im  390m| 98 10351676 194837 51 grenzen kadastraal percelen 258L en 258N, volgens kadastrale schets 1971 schets 23
46 10363085 19487045  [46-47]=165m 100 10354565  194850,16| [100-1021=19.6m 67-68 en 88-..-91-58-57-56-96-...-98-75-76-93-94-95
47  103631.33 194868,87 [47-48]=10,74m 10,75m 7561m|| 102  103564,39 194844,43 grenzen kadastrale percelen 255H7 en 255F7 volgens kadastrale schets 1987 schets 5
48 10363359 19485837  [48-49]=10,81m 103 [103-104]=0m 105-...-110 en 111-55
49 10363449 1948476 [49-50]=7.42m 7.43m 4836m|| 104 : :
50 10363412 194840,19 [50-51]=7.46m 753m 16,77m||105 10356455 194823.94| [105-106]=12,23m grens projectgebied
51 1036309 19483346  [51-52/=3.65m 365m 16.53m [105-115=7,89m 111-110-112-...-115
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Geen enkel punt werd extra gematerialiseerd

NR Xm] Y[m] afstand booglengte straal
1 103683,11 194814,55 [1-2]-5m
[1-5]=7,74m
[1-11]=18.96m
2 103686,49 194810,87 [2-3]=2,49m 275m 177m
[2-10]=19,36m
3 103685,52 194808,58 [3-4]-4,19m 421m 11,00m
4 103681,35 194808,17 [4-5]=4,09m 412m 10,77m
5 103677.42 194809,31 [5-6]=5.1m
[5-15]=41,47m
6 10367367 194805,86 [6-7]1-0,06m
[6-16]=13,05m
7 103673.69 194805,8 [7-8]70,18m
8 10367373 194805,62 [8-91=3.2m .
9 103672.86 194802,54 [9-9b]=23,84m & “i?fg;g
[9-16]=13,59m @; 53
Sb 103693,48 194790,58 [Bb-10]=8,76m : 8&0
10 103700,43 194797,43 [10-11]=43,3m ’“Qf
11 103670,3 194828,53 [11-12]=7,18m
[11-42]=0.91m —
12 103665,02 19482367 [12-13]=27,32m
13 103638,76 194831,2 [13-14]=0,86m 0.88m 577m
[13-33]=5,45m 576m  494m . .
[13-51]=8,18m nieuwe rooilijn
14 103639,51 194830,78 [14-15]=2,12m
15 103641,47 194829,98 [15-16]=28,47m
16 103661,1 194809,36 [16-17]F4,6m
[16-23]=38,58m
17 103657,12 194811,67 [17-18]=5,99m
18 103652,06 194814,87 [18-19]=12,35m 12,36m 107,68m
19 103642,22 194822,34 [19-20]=8,52m
20 103635,7 194827.82 [20-21]=3,63m 3.6dm 10,77m
21 103632,07 1948277 [21-22]=1,86m
22 103630.25 194827,32 [22-23]-9,74m
23 103623,98 194819,87 [23-24]-6,58m
[23-27]=3.04m
24 103619,74 194814,84 [24-251=0,21m
[24-26]-0,32m .
25 1036196 19481468 Legende:
26 103619,43 194814,92 [26-271-6,01m
27 103621,06 194820,7 [27-28]=11,9m nieuwe rooilijn
28 103609,62 194823,96 [28-29]=31,23m .
29 10860115 1947939 [29-30]=4,37m rooilijn te behouden
30 103605,36 19479272 [30-31]=11,2m iliin af haff
31 10360838 1948035 [31-32]=2,18m rooilijn at te schatten
32 103610,48 1948029 ; ; i ;
3 10363671 19836 5 (833416 76m 879m  49,58m [ ] Lot eigendom van Thuispunt Gent, bij openbaar domein te voegen
34 10363747 194845 [34-35]=5,67m I Lot eigendom van De Volkshaard, bij openbaar domein te voegen
35 103637,38 194850,67 [35-36]=2,17m
36 10363941 19485145 [36-37]6,42m [ ] Lot eigendom van Stad Gent, bij openbaar domein te voegen
37 103638,78 194857.84 [37-38]=2,77m 327m 1,68m . . .
38 103640.66 194859.88 [38-39]=1,92m 194m 357m :l Lot elgendom van Thwspunt Gent, wordt elgendom van Stad Gent (parkzone)
39 1036424 194859,08 [39-40]=1,27m . .o .
40 10364318 104858 08 [40-41]=17 .43m [ Lot openbaar domein, bij eigendom van Thuispunt Gent te voegen
41 10365496 19484524 Lot openbaar domein, bij eigendom van Stad Gent te voegen (parkzone
42 10367097 19482914 [42-43]-63,72m P » DU €lg g (p )
43 103627.25 194875,49 [43-44]=1,67m
44 103626,81 194873,88 [44-45]=2,19m - .
[44-60}=15.97m Bfeschruvmg van de grenzen:
[44-99]=37,73m nieuwe grenzen volgens ontwerp
45 10362857 194872,57 [45-46]=3,11m 321m  390m 76-...-88-91-60-44-...-56-76 en 1-..-5-15-14-13-33-...-41-11-1 en 9b-9-16-...25-32-31-30 en 111-110-112-113-114-115-105 en 102-74 en 68-69-70 en 66-103-67
46 103630,85 194870,45 [46-47]=1,65m FH T : . HH s
47 103631 3 194868 87 (47-481=10.74m 1075m 7561m Huidige rooilijnen Gebroeders Desmetstraat op basis van betaande toestand; rooilijnen goedgekeurd bij KB van 04/11/1874 en 16/12/1891 werden afgeschaft
48 10363359  19485837|  [48-49=10.81m door de gemeenteraad van 27/09/2004
49 103634,49 1948476 [49-50]=7 ,.42m 7.43m 48,36m 60-61-62-63-64-65 en 42-43
g? 1?322383 ngggslg [g?'g;]:;ggm ;’ggm 12’;;”1 Huidige rooilijn Alois Joosstraat op basis van bestaande toestand
: : a1 0omgm 65m 16.53m 111-55-59-60-61 en 43-44-99 en 28-29
52 10362834 194830.86 [52-53]=9,11m Huidige rooilijn Witte Kaproenenplein op basis van bestaande toestand
53 103619.43 194828,97 [563-54]=19,89m 42-11-12-13-51-99 en 1-5-6-7-16-23-27-28-29
gg 182233'2 ngggqg [5[245'2;5]_;2{;:“'“ 4.53m 15.49m Grens kadastraal perceel 71Y3 en 71X3 volgens kadastrale schets 2007 schets 802
, 5 - —Z.o1m
[55_1 1 1]=20 82m 9'8'7'6'5'1'2'10'9b en 42'12'13'5 1'99'44'43
56  103594,73 19482566 [56-571=0.91m Volgens plan opgemaakt door landmeter Ann Stappers op 21/01/2021 en geregistreered op het kadaster onder 44815/10251
[56-96]=2,22m 229m  272m 10-9b
57 103595,18 194826,45 [57-58]=0,66m .
58 10359536 194827 08 [58-59]=2 58m Volgens kadastrale schets 1987 schets 5 en bestaande toestand (afsluiting, muur)
[58-91]=58.64m 71-72-100-102-73
59 103597.85 194826,39 [68-60]=59,22m gevellijn
60 10361403 19488336 [60-61]=2.56m 105-115
[60-92]724,55m renzen kadastraal percelen 258L en 258N, volgens kadastrale schets 1971 schets 23
61 10361473 19488582 [61-62]=1m g P , VOIB
62 10361421 194886,67 [62-63]=16.96m 67-68 en 88-..-91-58-57-56-96-...-98-75-76-93-94-95
63  103600,58 194896,76 [63-64]=28,01m grenzen kadastrale percelen 255H7 en 255F7 volgens kadastrale schets 1987 schets 5
64 10357806  19491341|  [64-65]=29.63m 105-.-110 en 111-55
65 103554,24 194931,03 [65-66]=2,68m iacteebied
66 10855227 19492922 [66-67]=5,55m Brens projectgenie
67 10355673 19492591 [67-68]=66,7m 111-110-112-...-115
68 10354457 194860,33 [68-69]=11,46m 12,05m 11,00m
69 103533,11 194860 [69-70]=5,14m
70 103528,72 19486267 [70-71]15.21m .
71 10352777 194857 55 [71-721=7 41m Eigendom van Stad Gent, over te dragen naar het OD
72 10353393 194853,43 [72-1001F12,17m Lotnr punten opp lot
73 103569.89 19484287 [73-74]=3.64m 1 2-..-9-9b-10 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 71Y3, 278.87m?
[73-102]=5,72m 7 13-33-...-40-11-41-...-52 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 71X3, 195.42m?
74 103568,91 194839,36 [74-102]=6,79m . ) N
[74-105]=16,02m 10 60-..-91 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 258V, 1126.50m
75 103578.99 194830.42 [75-76]=1,7m 13 74-73-102 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 255G7 10.42 m?
[75-98]=2,02m 220m  1,52m . .
76 103579.46 19483205 [76-77]=8.47m 8.48m 3738m 14  74-104-...-111-55-56-96-97-98-75 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 255H7 279.62 m?
[76-93]=7,78m
77 103574,47 194838,89 [77-78]=17,97m 18,01m 83,01m
78 103562.19 19485201 [78-79]=3.22m Egendom van De Volkshaard, over te dragen naar OD
79 103560 194854,37 [79-80]=16,14m 16.35m 28,91m
80 10355366 19486921 [80-81]=7.95m 797m 2892m Lotnr punten : : opp lot
81 1035538 194877.16 [81-82]=12,16m 15 67-103-104 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 258L, 2.26m?
82 103556,03 194889,11 [82-83]=18,11m
83 103563,1 194905,78 [83-84]=11,38m
84 10356732 19491635 [84-85]=1,93m 205m  1,73m Eigendom van Thuispunt Gent, over te dragen naar OD
85 103569,2 194916,8 [85-86]=3m 3.07m 397m
86 103571,53 194914,91 [86-87]=34,58m Lotnr punten opp lot
7. 1035993 - 1948943 [87-861-1065m 2 7891 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 71T3, 22.09m?
88 102360785 194887 95 (88.891=2.67m 8-9-16 adastraal gekend als Gent 10de afde . g Sect.e , deel van percee 3, .09
[88-91]=4,95m 5 23-24-26-27 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 7173, 10.04m?
[88-95]=11,98m . . 5
89 10361042 194887 22 [89-90]=2.42m 258m  2.06m 6 25-24-26-...-32 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 71W3, 251.59m
% 10361192 19488532 [90-91]70.33m 11 75-76-56-96-97-98 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 258N, 29.38m?
91 103611,83 194885 [91-92]=25,39m
92 10360487 194860,58 12 88-...-91 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 258N, 3.32m?
93 103581,58 194839,54 [93-94]=47,94m . .
94 10359474 194885 .64 [94-95]=5.82m 15 105-...-110-112-...-115 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 255F7, 283.37m?

95 103596,33 194891,24
96 103592,74 19482468 [96-97]=12,25m . . .
97 10358092 194827 9 [07-98]=1,48m 150m 341m Eigendom van Thuispunt Gent, wordt eigendom van Stad Gent (parkzone)

98 103579,56 194828,48

99 10361676 19483751 Lotnr_punten opp lot
100 10354565 194850,16|  [100-102]=19,6m 9 88-91-92-58-57-56-76-93-94-95
185 103564,39 19484443 [103-104]=0m kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van perceel 258N, 1047.73m?
104 OD wordt eigendom van Thuispunt Gent
105 10356455 19482394 [105-106]=12,23m

[105-115]=7 89m Lotnr punten opp lot

106 103576,3 194820,54|  [106-107]=4,23m 475m 2,87m 3 16-...-23 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van OD, 210.77m?
107 103579.95 194822,67| [107-108]=11,31m .
108 10359086 19481968 [108-109]=378m 410m  294m OD wordt eigendom van Stad Gent (parkzone)
109 10359276 194816,41| [109-110]=11,08m Lotnr punten opp lot
110 10358983 194805,72| [110-111]=1,85m - - ,5
111 103591 61 19480522 [110-112]=3,09m 4 1-11-...-15-5 kadastraal gEkend als Gent 10de afd6|lng Sectie K, deel van OD, 277.52m
12 10358685 19480655)  [112-113]=2,93m 8 51-...-60-44-99 kadastraal gekend als Gent 10de afdeling Sectie K, deel van OD, 909.85m?

113 103587.64 194809,37| [113-114]=11,98m
114 103576,11 194812,61 [114-115]=14,2m
115 103562.41 194816,35
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