
Het college van burgemeester en schepenen

Besluit

2024_CBS_04850 OMV_2024014130 K - aanvraag omgevingsvergunning voor een 
functiewijziging van een eengezinswoning met handel naar een horecazaak met kleinschalig 
hotel met 3 kamers en gelijkvloers restaurant  - zonder openbaar onderzoek  - Nederkouter, 
9000 Gent - Vergunning 

Beslissing: Goedgekeurd in besloten vergadering van 8 mei 2024

Zijn aanwezig bij de beslissing van dit punt:
Filip Watteeuw, schepen;  Sofie Bracke, schepen-voorzitter
Tine Heyse, schepen; Astrid De Bruycker, schepen; Sami Souguir, schepen; Bram Van 
Braeckevelt, schepen; Hafsa El-Bazioui, schepen; Evita Willaert, schepen; Rudy Coddens, 
schepen
Mieke Hullebroeck, algemeen directeur; Liesbet Vertriest, waarnemend adjunct-
algemeendirecteur

Bevoegd: Filip Watteeuw
 
Juridisch kader
De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikel 15.

De beslissing wordt genomen op grond van:
Het Decreet betreffende de omgevingsvergunning van 25 april 2014, artikels 5 en 6.

Motivering
 
Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning en legt bijzondere 
voorwaarden op.
 
WAT GAAT AAN DEZE BESLISSING VOORAF?
 
PETIT THAI BV met als contactadres Nederkouter 34, 9000 Gent heeft een aanvraag 
(OMV_2024014130) ingediend bij het college van burgemeester en schepenen op 
5 februari 2024.
 
De aanvraag omgevingsvergunning met stedenbouwkundige handelingen handelt over:
• Onderwerp: een functiewijziging van een eengezinswoning met handel naar een horecazaak 
met een kleinschalig hotel met 3 kamers en gelijkvloers restaurant 
• Adres: Nederkouter 34, 9000 Gent
• Kadastrale gegevens: afdeling 5 sectie E nr. 1062/2 C
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Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 
13 maart 2024.
De aanvraag volgde de vereenvoudigde procedure.
Volgend verslag werd uitgebracht door de gemeentelijk omgevingsambtenaar op 2 mei 2024.
 
OMSCHRIJVING AANVRAAG

1.       BESCHRIJVING VAN DE OMGEVING, DE PLAATS EN HET PROJECT
Voorliggende aanvraag is gelegen langsheen de Nederkouter in de binnenstad. De omgeving 
wordt gekenmerkt door gesloten bebouwing met commerciële plinten. Het betreft een mix van 
handelszaken en recazaken. De Nederkouter is de verbindingsweg tussen de R40 en het 
centrum van Gent. De omgeving wordt ook gekenmerkt door de aanwezigheid van tramsporen. 
Het pand van de aanvraag bestaat uit 3 bouwlagen, afgewerkt met een plat dak. Het pand kan 
ook aan de achterzijde via de Zoutstraat ontsloten worden.
Volgens de kadastrale gegevens staat het pand gekend als handelspand. De kadastrale 
oppervlakte van het perceel bedraagt 167m².
 
Het pand is gelegen binnen een op het gewestplan ingekleurd woongebied met culturele, 
historische en/of esthetische waarde. Binnen dit gebied wordt de wijziging van de bestaande 
toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden gegrond op de wenselijkheid van behoud.
 
Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen
Voorliggende aanvraag betreft een functiewijziging van een eengezinswoning met handel naar 
een horecazaak met een kleinschalig hotel met 3 kamers en gelijkvloers restaurant 
 
Programma 
Op het gelijkvloers wordt een functiewijziging aangevraagd naar reca. De recazaak is 
toegankelijk vanaf de Nederkouter en reeds bestaand. Het betreft een zaak met Thaise menu en 
waarbij zowel ter plaatse als take away mogelijk zijn. Het restaurant beschikt over 2 toiletten. 
Achterliggend is er nog de koude keuken en een berging bij het restaurant.
 
Het restaurant zal ook gebruikt worden als ontbijtruimte bij de nieuwe toeristische logies. In 
voorliggende aanvraag worden de verdiepingen omgevormd naar toeristische logies – 
verblijfsrecreatie, type kleinschalig hotel. Het gaat in totaal om 3 kamers. De toegang van het 
kleinschalig hotel wordt ook genomen via de toegang van het restaurant, langs de Nederkouter. 
Achterliggende aan het restaurant bevindt zich een ontvangstbalie, voorzien van permanentie 
en onthaal voor het hotel. 
 
Via de bestaande trappenkern kan toegang genomen worden tot de bovenliggende kamers. 
Alle 3 de kamers worden voorzien van eigen sanitair. Op de eerste verdieping bevinden zich 
twee hotelkamers. Eentje aan de achterzijde en de tweede aan zijde Nederkouter. De derde 
kamer bevindt zich aan de zijde Nederkouter op de tweede verdieping. De oppervlakte van de 
kamers bedraagt respectievelijk 27m²; 24,5m² en 25m² inclusief sanitair.
Centraal op de gang op de eerste verdieping wordt een kleine eetruimte en kitchenette 
voorzien. Er wordt ook een berging voorzien met droogkast en wasmachine.
 
De toegang langs de Zoutstraat zal enkel gebruikt worden als vluchtweg en tweede toegang.
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Verbouwingswerken
Door het grote hoogteverschil tussen de- voor en achterzijde van het pand leest het grondplan -
1 zich als een kelderverdieping t.o.v. de Nederkouter en als een gelijkvloers komende van de 
Zoutstraat. Op deze verdieping worden enkele bijkomende tussenwanden en branddeuren 
geplaatst. Verder wordt er ook een opening gemaakt van 3,50m breed in een dragende muur 
om de bestaande zone 3 en 4 samen te voegen om een bureau/ personeelsruimte in te richten. 
Ook de bestaande raamopening op het gelijkvloers aan de achterzijde van het pand worden 
binnen dezelfde breedte verlaagd tot vloerpasniveau.
 
In de gang op het gelijkvloers wordt een bestaande muuropening naar de patio verplaatst en 
gedeeltelijk dicht gemaakt.
 
In functie van het realiseren van 3 hotelkamers s worden binnenwanden geplaatst. In de gang 
op de eerste verdieping wordt een opening gemaakt van 3,20m breed in functie van het 
verbreden van de gang om het kunnen realiseren van een kitchenette.
 
De verbouwingswerken situeren zich allemaal intern. Er is geen volumewijziging.

2.       HISTORIEK
Er zijn geen relevante voorgaande vergunningen gekend voor het betrokken goed.
 
BEOORDELING AANVRAAG

3.       EXTERNE ADVIEZEN
Volgende externe adviezen zijn gegeven:
 
Voorwaardelijk gunstig advies van Brandweerzone Centrum afgeleverd op 22 maart 2024 
onder ref. 066172-005/EVM/:
BESLUIT: GUNSTIG, mits te voldoen aan de vermelde maatregelen en reglementeringen (zie 
bijlage omgevingsloket)
 
De conformiteit van het toeristische logies met de specifieke brandveiligheidsnormen, 
beschreven in bijlage 2 van het Besluit van de Vlaamse Regering, wordt ter plaatse gecontroleerd 
door de private keuringsinstantie die hiervoor is aangeduid (Vinçotte vzw).  Op advies van deze 
keuringsinstantie zal de burgemeester het brandveiligheidsattest uitreiken. De te volgen 
procedure voor de aanvraag van het vereiste brandveiligheidsattest staat beschreven in 
voormeld besluit en op de website van Toerisme Vlaanderen.
 
Gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius afgeleverd op 20 maart 2024 onder ref. 
5000062932:
Op basis van de gegevens waarover we vandaag beschikken, hebben wij de impact op onze 
netten ingeschat. Wij geven u alvast deze informatie mee:
Standaard vermogens zijn aansluitbaar.
Op onze website vindt u de gedetailleerde reglementen voor elektriciteit en aardgas in 
verkavelingen, appartementen en wooncomplexen. U dient hieraan te voldoen.
Hou voor de timing van uw project rekening met het feit dat wij – na ontvangst van de 
verkavelings-vergunning – maximum 30 werkdagen nodig hebben om onze offerte op te maken. 
Bovendien loopt er ook nog een termijn tussen de ontvangst van uw akkoord op de offerte en de 
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effectieve uitvoering van de werken – onder voorbehoud van de tijd nodig om eventuele 
vergunningen, wegenistoelatingen, ... te verkrijgen.
Bovenstaande informatie geven we mee onder voorbehoud van latere wijzigingen.
Wij raden u aan om ons zo spoedig mogelijk te contacteren. Vermeld daarbij altijd duidelijk het 
referentienummer van uw project: 5000062932. Zo kunnen we uw dossier vlot opvolgen.
 
Gunstig advies van De Vlaamse Waterweg nv - Afdeling Regio West afgeleverd op 10 april 2024 
Gezien de aard van de aanvraag kan in alle redelijkheid verwacht worden dat er geen 
significante effecten op het watersysteem zullen optreden. De aanvraag is verenigbaar met de 
doelstellingen en beginselen van het ‘Decreet Integraal Waterbeleid’. Er wordt door de 
aangevraagde werken evenmin een impact op het beheer en/of de exploitatie van de waterweg 
en het patrimonium van De Vlaamse Waterweg nv verwacht.

4.       TOETSING AAN WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

4.1.   Ruimtelijke uitvoeringsplannen – plannen van aanleg
Het project ligt in woongebied met culturele, historische en/of esthetische waarde volgens het 
gewestplan 'Gentse en Kanaalzone' (goedgekeurd op 14 september 1977).
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en 
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet 
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor 
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische 
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen 
echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving. 
De gebieden en plaatsen van culturele, historische en/of esthetische waarde. In deze gebieden 
wordt de wijziging van de bestaande toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden, 
gegrond op de wenselijkheid van het behoud. 
 
Het project ligt in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied 
Gent' (definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering op 16 december 2005), maar niet in een 
gebied waarvoor er stedenbouwkundige voorschriften zijn bepaald.

De aanvraag is in overeenstemming met de voorschriften.

4.2.   Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde, niet vervallen verkaveling.

4.3.   Verordeningen
Algemeen Bouwreglement
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het Algemeen Bouwreglement, de 
stedenbouwkundige verordening van de Stad Gent, goedgekeurd door de deputatie bij besluit 
van 16 september 2004 en meest recent gewijzigd bij gemeenteraadsbesluit van 24 april 2023, 
van kracht sinds 23 juni 2023.
 
Het ontwerp is niet in overeenstemming met dit algemeen bouwreglement, het wijkt mogelijks 
af op volgende artikels:
 
Artikel 3.6 – Afvalwater – septische put en individuele behandelingsinstallatie
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Dit artikel schrijft voor dat de plaatsing van een septische put (voor lozing van fecaal afvalwater) 
verplicht is bij nieuwbouw, al dan niet na slopen, en bij verbouwingen waarbij het afvoerstelsel 
van afval-  en hemelwater kan aangepast worden. 
Toetsing: Mogelijks niet conform. Voorliggende aanvraag betreft een regularisatie van een 
handelsgelijkvloers naar een restaurant en 3 nieuwe toeristische logies, type kleinschalig hotel. 
Op basis van de plannen werd intussen op het gelijkvloers een nieuwe keuken voorzien alsook 
een koude keuken. Op de verdiepingen komen er 3 badkamers bij met toilet in functie van de 
hotelkamers. Deze voorgestelde werken zijn van die aard dat dit aanpassingen vraagt van het 
rioleringsstelsel. Op het plannen van niveau -1 werd het rioleringsstelsel niet aangeduid. 
Bijgevolg is het niet mogelijk om na te gaan of er een septische put aanwezig is. In het dossier is 
ook geen aanvraag tot afwijking van het plaatsen van een septische put voorzien. Bijgevolg 
wordt het plaatsen van een septische put opgelegd als bijzonder voorwaarde. Conform de 
plannen lijkt het mogelijk om een septische put te voorzien in de kelderruimte. Indien er een 
bestaande septische put is, moet daarop aangesloten worden.
 
3.9 Afvalruimte bij horecazaken 
Dit artikel schrijft voor dat elke nieuwe horecafunctie – zowel in nieuwbouw als via een 
functiewijziging van een (deel van een) bestaand pand – en elke horecazaak die zijn oppervlakte 
uitbreidt, moet een ruimte hebben voor tijdelijke stockage van bedrijfsafval. Deze ruimte moet 
minimaal 4m² groot zijn en voldoende verlucht zijn. 
Toetsing: mogelijks conform. Er werd geen afvalruimte ingetekend op de plannen. In de 
beschrijvende nota staat wel geschreven dat het afval zal verzameld worden in afgesloten 
afvalcontainers op de achterliggende koer, echter werd dit niet aangeduid op plan. Daarom 
wordt dit nog eens expliciet opgenomen bij de bijzondere voorwaarden.
 
Gewestelijke verordening hemelwater
De aanvraag werd getoetst aan de gewestelijke hemelwaterverordening 2023. (Besluit van de 
Vlaamse Regering van 10 februari 2023) 
Zie waterparagraaf.
 
Gewestelijke verordening toegankelijkheid
De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het besluit van de Vlaamse Regering van 
5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake 
toegankelijkheid.
 
De aanvraag betreft handelingen aan een gebouw bestemd voor toeristische 
verblijfsaccommodaties, waarbij er 10 of minder accommodaties worden voorzien. Gezien de 
totale 
oppervlakte van de gemeenschappelijke publiek toegankelijke verbruiksruimtes minder dan 
150m² 
bedraagt, is voor deze aanvraag de Gewestelijke Stedenbouwkundige verordening betreffende 
Toegankelijkheid niet van toepassing.

4.4.   Uitgeruste weg
Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

4.5.   Milieu-technische aspecten
Afvalwater
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De opstapeling van vetten afkomstig van afvalwater van een restaurant kan leiden tot 
verstoppingen van het eigen of openbaar rioleringsstelsel. 
Deze verstoppingen kunnen waterschade, geurhinder en grote herstellingskosten tot gevolg 
hebben.
 
Het afvalwater dat afkomstig is van de keuken moet via een correct gedimensioneerde en 
genormeerde vetafscheider (NEN-EN 1825 / DIN 4040) of gelijkwaardig geloosd worden. 
 
Geur
De uitlaat van de keukendampen moet zo geplaatst worden dat de hinder voor de omwonenden 
maximaal wordt beperkt.
 
Volgens artikel 3.10 van het algemeen bouwreglement moet de uitlaat zich 1 meter boven de 
nok van het hellend dak of de dakrand van het plat dak waarop de uitlaat geplaatst wordt, 
situeren. En 2 meter boven elk terras en de bovenrand van alle deur-,venster-en 
ventilatieopeningen die zich binnen een straal van 10 meter bevinden, horizontaal gemeten 
vanaf de uitlaat van het afvoerkanaal. 
 
Geluid
Voor lokalen met elektronisch versterkte muziek worden in de Vlaamse regelgeving (Vlarem) 3 
categorieën afgebakend:
- Categorie 1: geluidsniveau tot 85 dB(A) LAeq,15min. Er gelden geen administratieve 
verplichtingen. 
- Categorie 2: geluidsniveau tot 95 dB(A) LAeq,15min. Het betreft een meldingsplichtige 
inrichting volgens Vlarem.  
- Categorie 3: geluidsniveau tot 100 dB(A) LAeq,60min. Het betreft een vergunningsplichtige 
inrichting volgens Vlarem. 
 
In principe mag de exploitant zelf kiezen tot welke categorie deze wenst te behoren. Hoe hoger 
het geluidsniveau hoe meer flankerende maatregelen de exploitant moet nemen. Er moet ook 
steeds voldaan zijn aan de omgevingsnormen voor geluid. Hierdoor zal in een pand met minder 
gunstige akoestische eigenschappen minder luide muziek kunnen geproduceerd worden dan in 
een pand met goede akoestische isolatie. 
Er moeten voldoende akoestische isolatiemaatregelen genomen worden om bij de uitbating 
geluidshinder bij de buren te voorkomen.
 
Bij het spelen van achtergrondmuziek heeft de horecazaak waarschijnlijk voldoende met een 
categorie 1 - geluidsniveau.
Voor dergelijke inrichtingen mag het maximaal geluidsniveau, voortgebracht door muziek, 
LAeq,15min 85dB(A) niet overschrijden. Als het maximale geluidsniveau gemeten als 
LAmax,slow 92 dB(A) niet overschreden wordt, wordt geacht hieraan te zijn voldaan. In het pand 
moet echter ook aan de omgevingsnormen in de buurt worden voldaan: De muziekactiviteiten 
moeten zo ingericht zijn dat de LAeq,1s,max gemeten in de buurt : 1° niet hoger is dan 5 dB(A) 
boven de LA95,5min, indien deze lager is dan 30 dB(A); 2° niet hoger is dan 35 dB (A) indien de 
LA95,5min ligt tussen 30 en 35 dB(A); 3° niet hoger is dan de LA95,5min indien die hoger is dan 
35 dB (A). LA95,5min wordt gemeten bij uitschakeling van alle muziekbronnen. De 
omgevingsnormen in de buurt zijn niet gekoppeld aan dag-, avond- of nachtperiodes, dit 
betekent dat deze normen te allen tijde gelden.
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5.       WATERPARAGRAAF
 

5.1. Ligging project 
Het project ligt in een afstroomgebied in beheer van De Vlaamse Waterweg nv - Afd Regio West. 
Het project ligt in de nabijheid van waterloop in beheer van De Vlaamse Waterweg nv - Afd 
Regio West.
Volgens de kaarten bij het Watertoetsbesluit is het project: 
- niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied voor zeeoverstroming.
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen vanuit een waterloop (fluviaal).
- niet gelegen in een gebied gevoelig voor overstromingen door intense neerslag (pluviaal).
- niet gelegen in een signaalgebied.

 
Het perceel is momenteel bebouwd.
 

5.2. Verenigbaarheid van het project met het watersysteem
Droogte
Het hemelwater dat neervalt moet op eigen terrein maximaal vastgehouden worden en niet 
afgevoerd. Om hier concreet uitvoering aan te geven werd het project aan de gewestelijke 
stedenbouwkundige verordening en het algemeen bouwreglement van de stad Gent inzake 
hemelwater getoetst. De voorliggende aanvraag wijzigt noch de bebouwde noch de verharde 
oppervlakte. Het afvoerstelsel blijft ongewijzigd. Er worden geen nieuwe platte daken 
aangelegd. Hieruit volgt dat er vanuit de GSV of het algemeen bouwreglement van de stad Gent 
geen verplichtingen zijn voor de aanleg van een hemelwaterput, infiltratievoorziening of een 
groendak.
 
De aanleg van de ondergrondse constructie mag er geenszins voor zorgen dat er een 
permanente drainage optreedt met lagere grondwaterstanden tot gevolg. Een dergelijke 
permanente drainage is immers in strijd met de doelstellingen van het decreet integraal 
waterbeleid waarin is opgenomen dat verdroging moet voorkomen worden, beperkt of 
ongedaan gemaakt. De ondergrondse constructie dient dan ook uitgevoerd te worden als 
volledig waterdichte kuip en zonder kunstmatig drainagesysteem.
 
Een grondwaterbemaling kan noodzakelijk zijn voor de bouwkundige werken of de aanleg van 
de openbare nutsvoorzieningen. Bij bemaling moet volgens Vlarem minstens een melding van 
de activiteit gebeuren. Ze kan evenwel vergunningsplichtig zijn en zelfs merplichtig naargelang 
de ligging, de diepte van de grondwaterverlaging en het opgepompte debiet. De akte of 
vergunning moet verleend zijn door de bevoegde instantie vooraleer de bemalingswerken 
kunnen gestart worden.
In een aanvraagdossier voor een vergunning of melding moeten steeds de effecten naar de 
omgeving onderzocht worden, op basis van de gemodelleerde debieten en het 
bemalingsconcept, en moet steeds vermeld worden op welke manier zal omgegaan worden met 
het opgepompte bemalingswater (toepassing van de bemalingscascade). De bemalingsinstallatie 
dient geplaatst te worden door een erkend boorbedrijf.
 
Structuurkwaliteit en ruimte voor waterlopen
Het perceel ligt in de nabijheid van waterloop in beheer van De Vlaamse Waterweg nv - Afd 
Regio West. Er werd advies gevraagd aan de waterbeheerder.

Rechtsgeldig elektronisch ondertekend document, blz. 7 van 18. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 9460-5906-6271-7359 en wachtwoord tuwyhe

https://app.esignflow.be/nl-be/code/9460590662717359


De aanvraag is verenigbaar met de doelstellingen en beginselen van het ‘Decreet Integraal 
Waterbeleid’. Er wordt door de aangevraagde werken evenmin een impact op het beheer en/of 
de exploitatie van de waterweg en het patrimonium van De Vlaamse Waterweg nv verwacht.
 
Overstromingen
Het projectgebied is volgens de watertoetskaarten niet overstromingsgevoelig. Er wordt geen 
effect op het overstromingsregime verwacht. 
 
Waterkwaliteit
Het project heeft hierop geen betekenisvolle impact.
 

5.3. Conclusie
Er kan besloten worden dat voorliggende aanvraag de watertoets doorstaat. 

6.       PROJECT-M.E.R.-SCREENING
De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het Besluit van de Vlaamse Regering van 
1 maart 2013 inzake de nadere regels van de project-m.e.r.-screening en heeft betrekking op 
een activiteit die voorkomt op de lijst van bijlage III bij dit besluit. Dit wil zeggen dat er voor 
voorliggend project een project-m.e.r.-screening moet opgemaakt worden.
Een project-m.e.r.-screeningsnota is toegevoegd aan de vergunningsaanvraag. Na onderzoek 
van de kenmerken van het project, de locatie van het project en de kenmerken van de mogelijke 
milieueffecten, wordt geoordeeld dat geen aanzienlijke milieueffecten verwacht worden, zoals 
ook uit de project-m.e.r.-screeningsnota blijkt. Er kan redelijkerwijze aangenomen worden dat 
een nieuw project-MER geen nieuwe of bijkomende gegevens over aanzienlijke milieueffecten 
kan bevatten, zodat de opmaak ervan dan ook niet noodzakelijk is.

7.       BEKENDMAKING
De aanvraag volgt de vereenvoudigde procedure en moest dus niet aan een openbaar 
onderzoek worden onderworpen.

8.       OMGEVINGSTOETS
 
Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening 
Voorliggende aanvraag betreft het regulariseren van de gelijkvloerse functiewijziging: handel 
naar reca en een nieuwe functiewijziging naar verblijfsrecratie, type kleinschalig hotel met 3 
kamers.
De aanvraag heeft betrekking op een perceel gelegen Nederkouter 34, in het toeristisch gebied 
"Kunstenkwartier".
 
Het vergund geachte handelspand heeft een nettovloeroppervlakte van 252m² .Het pand is dan 
ook niet te beschouwen als een zgn. ‘te beschermen eengezinswoning’ (cfr het algemeen 
bouwreglement van Stad Gent).  Het handelspand wordt omgevormd naar een kleinschalig hotel 
met 3 units op de verdieping en een gelijkvloers restaurant. Elke unit beschikt over een eigen 
badkamer. Op het gelijkvloers bevindt zich een onthaalruimte met balie voor de toeristische 
logies alsook het restaurant. Het restaurant zal ook gebruikt worden als ontbijtruimte.
 
Op 11 april 2019 keurde het college van burgemeester en schepenen de visienota 'informele 
logies' goed. Die beslissing maakt dat het niet langer toegelaten is om appartementen 
permanent om te vormen tot een toeristisch logies, dat was eerder al het geval voor te 
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beschermen eengezinswoningen. Dergelijke omvorming creëert immers een ongewenste druk 
op de woningmarkt. Alle nieuwe logiesvormen moeten aan dezelfde voorwaarden voldoen als 
het traditioneel aanbod (formeel logies). Door zijn specifieke kenmerken garandeert een 
formeel logies immers de nodige verblijfskwaliteit én sociale controle naar de ruimere omgeving 
toe (i.f.v. klachten en overlast): 
1/ functies die eigen zijn aan een hotel, hostel of B&B zoals een gemeenschappelijke 
verblijfsruimte
een ontbijtruimte, recreatieve ruimtes …  
2/ een onthaalruimte met bijhorend beheer en/of de aanwezigheid van een uitbater.  
 
In voorliggend ontwerp wordt het beheer duidelijk door de aanwezigheid van een onthaalruimte 
met balie en gelijkvloers restaurant waardoor de nodige verblijfskwaliteit en sociale controle 
kan gegarandeerd worden. De aanvrager stelt in zijn aanvraag erkenning van dit nieuw logies 
aan te vragen bij Toerisme Vlaanderen, als hotel, en nam kennis van de uitbatingsvoorwaarden 
daartoe. 
Een aanmelding bij Toerisme Vlaanderen en de stedelijke dienst belastingen is vereist en wordt 
opgelegd als bijzondere voorwaarde.
 
Wat betreft het afval moet er voldoende ruimte binnen de uitbating voorzien worden zodat het 
afval kan worden opgeslaan. Afval mag enkel buiten staan op dag van de ophaling. Wat betreft 
de mobiliteit moet men ervoor zorgen dat klanten hun fietsen niet hinderlijk parkeren voor de 
buurtbewoners en voetgangers. Indien nodig vraag na bij de fietsambassade welke opties er zijn 
voor een (extra) fietsenstalling in de buurt. Wat betreft het geluid indien er wordt beslist muziek 
te spelen mag deze niet hinderlijk zijn voor de buren. Ramen en deuren blijven gesloten zodat 
muziek niet hoorbaar is op het openbaar domein of bij de buren. 
 
Betreffende de functiewijziging op het gelijkvloers is de Nederkouter opgenomen in het 
kernwinkelgebied in de Visienota Detailhandel en Horeca 2023. De Stad Gent voert hier een 
stimulerend beleid, waar handels- en horecazaken meer mogelijkheden krijgen. Het voorstel om 
een horecazaak op het gelijkvloers te voorzien is aanvaardbaar. De functie past zich goed in in 
de nabije omgeving. 

Verder is het ook positief dat de leegstand op de verdieping ongedaan wordt gemaakt door het 
inrichten ervan kleinschalig hotel. Het gaat echter om een kleinschalig hotel met 3 toeristische 
logies, waardoor er geen grote hinder wordt verwacht. In de omgeving is er al een gevarieerde 
mix van wonen, handel en horeca. De functies zijn dan ook goed inpasbaar in de omgeving. 
Ook vanuit erfgoedoogpunt zijn er geen bezwaren tegen de voorgestelde verbouwing en 
functiewijziging.
 
Tot slot, er wordt opgemerkt dat in de snede en in de beschrijvende nota sprake is van 4 
kamers. Echter spreken de grondplannen van in totaal 3 hotelkamers met een 
bureauruimte/personeelsruimte in de kelder. Aangezien alle adviezen gebaseerd zijn op 3 
hotelkamers, alsook de grondplannen over 3 kamers spreken en de paragraaf ‘brandweer’ in de 
beschrijvende nota, wordt de vergunning verleend voor 3 hotelkamers.

CONCLUSIE 
Voorwaardelijk gunstig, mits voldaan wordt aan de bijzondere voorwaarden is de aanvraag in 
overeenstemming met de wettelijke bepalingen en verenigbaar met de goede plaatselijke 
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aanleg.
 
 

WAAROM WORDT DEZE BESLISSING GENOMEN?
 
Het college van burgemeester en schepenen moet over de ingediende 
omgevingsvergunningsaanvraag een beslissing nemen. 
Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij bovenstaand verslag van de 
gemeentelijk omgevingsambtenaar en neemt het tot haar eigen motivatie.
 
 

Bijgevoegde bijlage(n):
 OMV_2024014130_Lijst plannenset.pdf (deel van de beslissing)

Beslissing
Beslist het volgende:
Artikel 1:
Het college van burgemeester en schepenen verleent onder voorwaarden de 
omgevingsvergunning voor een functiewijziging van een eengezinswoning met handel naar een 
pand met 3 kamergebonden logies en horeca aan PETIT THAI bv (O.N.:0766985433) gelegen te 
Nederkouter 34, 9000 Gent.
De door het college vergunde plannen zijn de plannen die op de overzichtslijst staan, die is 
toegevoegd als bijlage aan deze vergunning en er integraal deel van uitmaakt. 
Plannen die niet op deze overzichtslijst staan, maken geen deel uit van de vergunning. 
Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat. 
Opgelet, er kunnen voorwaarden betrekking hebben op de plannen.
Artikel 2:
Legt volgende voorwaarden op:
 
Functiewijziging

Vergunning wordt afgeleverd voor een horecazaak met gelijkvloers restaurant en kleinschalig 
hotel met 3 kamers.

Voorwaarden die voortvloeien uit externe adviezen 

-      De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze omgevingsvergunning, 
moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 22 maart 2024 met kenmerk 066172-
005/EVM/).

-      Het advies van Fluvius afgeleverd op 20 maart 2024 onder ref. 5000062932 moet strikt 
nageleefd worden.
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Voorwaarden inzake milieu: (afval)water, geur en geluid

- Het afvalwater dat afkomstig is van de keuken moet via een correct gedimensioneerde en 
genormeerde vetafscheider (NEN-EN 1825 / DIN 4040) of gelijkwaardig geloosd worden. 
- De uitlaat van de keukendampen moet zo geplaatst worden dat de hinder voor de 
omwonenden maximaal wordt beperkt.
Volgens artikel 3.10 van het algemeen bouwreglement moet de uitlaat zich 1 meter boven de 
nok van het hellend dak of de dakrand van het plat dak waarop de uitlaat geplaatst wordt, 
situeren. En 2 meter boven elk terras en de bovenrand van alle deur-,venster-en 
ventilatieopeningen die zich binnen een straal van 10 meter bevinden, horizontaal gemeten 
vanaf de uitlaat van het afvoerkanaal. 
- Er moeten voldoende akoestische isolatiemaatregelen genomen worden om bij de uitbating 
geluidshinder bij de buren te voorkomen.
- op afzuigsystemen die geur kunnen verspreiden dient een filtersysteem te worden voorzien 
teneinde geurhinder te vermijden (vetfilter, UV filter, luchtfilter, elektrostatische filter, actief 
kool filter, neutralisatie, ..). Om geluidshinder te voorkomen moet nagedacht worden over een 
geluidsdemper (bv coulissendemper in het kanaalwerk, demper op de uitlaat van de schouw) 
Ook is een gedegen onderhoud van het systeem noodzakelijk. 
- Het ophopen van stof kan de doorstroming van lucht belemmeren, wat de werking van 
de ventilatie verslechtert en meer geluid veroorzaakt. De ventilatiekanalen moeten 
daarom regelmatig gereinigd en onderhouden worden.
- ruimte voor stallen bedrijfsafvalcontainers moet voorzien worden. Er moet voldoende ruimte 
voorzien worden voor afval zodat deze enkel buiten staat op de dag van de ophaling.
 
Riolering:
Het rioleringsplan ontbreekt, er is geen septische put voorzien, het plan is aan onderstaande 
voorwaarden aan te passen:
 
De aansluiting op het rioleringsnet is verplicht en wordt, wat betreft het gedeelte op het 
openbaar domein, uitgevoerd door FARYS. Een aanvraag tot het bekomen van een 
huisaansluiting moet ingediend worden bij FARYS via www.farys.be/nl/rioolaansluiting (voor 
telefonische info: 078 35 35 99).
 
De afvoer van het regen- en afvalwater moeten op kosten en op risico van de bouwheer, binnen 
zijn eigen terrein uitgevoerd worden. Het afvoeren kan hetzij door natuurlijke afloop, hetzij door 
oppompen.
 
Een bestaande aansluiting of een wachtaansluiting dient gebruikt/(her)bruikt te worden. De 
locatie en de diepteligging ervan zijn bindend. De bestaande aansluiting dient ter hoogte van 
de rooilijn opgezocht, opgemeten en gemarkeerd te worden. Indien ze (tijdelijk) niet in dienst 
blijft is het de taak van de bouwheer om deze ter hoogte van de rooilijn dicht te maken om 
elke instroom te vermijden.

Bij een nieuwe huisaansluiting wordt het traject bepaald in overleg tussen rioolbeheerder en 
klant. De algemene veiligheid, de instandhouding en de normale werking van de elementen van 
de huisaansluiting moeten verzekerd zijn en het toezicht, de controle en het onderhoud moeten 
gemakkelijk uitgevoerd kunnen worden. Voor de diepteligging dient er rekening mee gehouden 
te worden dat de huisaansluiting in regel door FARYS wordt gerealiseerd vóór aanleg van de 
privéwaterafvoer op een maximale diepte van 50cm onder het maaiveld. Indien de diepteligging 
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van de hoofdriolering of (kruisen van de) nutsleidingen deze diepte niet toelaten, zal de 
huisaansluiting op de meest haalbare diepte worden aangelegd.
 
De aanvrager dient zich te houden aan de bepalingen van het Bijzonder 
Waterverkoopreglement huisaansluitingen. Dit reglement is terug te vinden op 
www.farys.be/wettelijke-bepalingen.

De bijzondere aandacht wordt gevestigd op :

-      De openbare riolering kan onder druk komen tot het maaiveld niveau, wat neerkomt op een 
stijging van het waterpeil in de buizen en de aansluitingen (code van goede praktijk 
voor  rioleringssystemen : www.vmm.be/wetgeving/code-van-goede-praktijk-voor-
rioleringssystemen).
De bouwheer moet hier dan ook rekening mee houden bij de aanleg van (en de 
aansluitingen op) zijn privéwaterafvoer. Het Stadsbestuur kan onder geen enkele 
voorwaarde aansprakelijk gesteld worden voor schade door wateroverlast die een gevolg is 
van een onoordeelkundige aanleg van de privéwaterafvoer.

-      Door de aanleg van gescheiden rioleringsstelsels, zowel op openbaar als op privaat domein, 
kan er sneller geurhinder ontstaan als gevolg van het geconcentreerde (onverdunde) 
afvalwater.
De aanvrager dient bij geurhinder op eigen initiatief en kosten elke instroomopening op zijn 
privéwaterafvoer door middel van een waterslot geurdicht af te schermen.
Om geurhinder als gevolg van de eigen private riolering te reduceren werden er enkele 
richtlijnen opgesteld, die je via deze link kan terugvinden: 
www.farys.be/richtlijnengeurhinder. 

De interne riolering moet zo ver mogelijk gescheiden aangelegd worden zodat een 
toekomstige aansluiting op een gescheiden rioleringsstelsel mogelijk is (afzonderlijke 
aansluitingen voor regenwater en afvalwater).
Het is toegestaan het regenwater ter plaatse te laten infiltreren.
Bij een toekomstige aanleg van het openbaar domein zal de riolering gescheiden worden en zal 
dit voor de aangelanden opgelegd worden.
 
De keuring van de privéwaterafvoer is verplicht volgens het Algemeen Waterverkoopreglement 
bij aanbouw en/of het voorzien van een nieuwe aansluiting. Meer informatie vind je op 
www.farys.be/keuring-privewaterafvoer. 
 
Er is geen septische put getekend op het plan, deze moet blijvend voorzien worden (hetzij 
door het plaatsen van een nieuwe septische put, hetzij door hergebruik van de bestaande).
 
Aanmelden van logies 
Het hotel moeten aangemeld worden bij 
- Toerisme Vlaanderen
- Stedelijke Dienst Belastingen
 
 
Artikel 3:
Wijst de aanvrager op volgende aandachtspunten:
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Geluid 
Bij het spelen van achtergrondmuziek heeft de horecazaak waarschijnlijk voldoende met een 
categorie 1 - geluidsniveau. Voor dergelijke inrichtingen mag het maximaal geluidsniveau, 
voortgebracht door muziek, LAeq,15min 85dB(A) niet overschrijden. Als het maximale 
geluidsniveau gemeten als LAmax,slow 92 dB(A) niet overschreden wordt, wordt geacht hieraan 
te zijn voldaan. In het pand moet echter ook aan de omgevingsnormen in de buurt worden 
voldaan: De muziekactiviteiten moeten zo ingericht zijn dat de LAeq,1s,max gemeten in de buurt 
: 1° niet hoger is dan 5 dB(A) boven de LA95,5min, indien deze lager is dan 30 dB(A); 2° niet 
hoger is dan 35 dB (A) indien de LA95,5min ligt tussen 30 en 35 dB(A); 3° niet hoger is dan de 
LA95,5min indien die hoger is dan 35 dB (A). LA95,5min wordt gemeten bij uitschakeling van alle 
muziekbronnen. De omgevingsnormen in de buurt zijn niet gekoppeld aan dag-, avond- of 
nachtperiodes, dit betekent dat deze normen te allen tijde gelden.

Openbaar domein, plaatsbeschrijving
De bouwheer/vergunninghouder is steeds verantwoordelijk voor beschadigingen aan de 
inrichting van het openbaar domein, groenaanleg, bermen, trottoirs, boordstenen, 
(straat)kolken en de rijweg, die te wijten zijn aan de bouwactiviteit. De dienst Wegen, Bruggen 
en Waterlopen herstelt deze beschadigingen op kosten van de bouwheer/vergunninghouder.

De bouwheer/vergunninghouder moet voor de aanvang van de werken een tegensprekelijke 
plaatsbeschrijving opmaken van de omliggende trottoirs en wegenis met bijzondere aandacht 
voor de (straat)kolken.
Deze dient bezorgd te worden aan de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, via afgifte op het 
Stadskantoor Gent, Woodrow Wilsonplein 1, 9000 Gent, tel.: 09/266 79 .00, via e-mail: 
tdwegen@stad.gent of per post aan Stad Gent t.a.v. Dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, 
Botermarkt 1, 9000 Gent.
Deze dient ten laatste twee weken voor aanvang van de werken verstuurd of afgegeven te 
worden, indien deze laattijdig ingediend wordt kan deze niet als tegensprekelijk beschouwd 
worden.
U kan dit door een architect of landmeter laten doen maar u mag dit ook zelf opnemen. (u 
maakt een aantal algemene foto’s vergezeld van detailfoto’s met reeds aanwezige schade aan 
het openbaar domein. Bij elke foto zet u een beschrijving en u voegt een plannetje toe met 
aanduiding van de positie van de foto’s).

Belangrijke bepalingen

Uitvoering
Van deze omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de 
dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de instelling van een schorsend administratief beroep.

Bekendmaking
De beslissing wordt bekendgemaakt conform Titel 3, Hoofdstuk 9, Afdeling 3 van het Omgevingsvergunningsbesluit.

Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 99.
§ 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen 
van de definitieve omgevingsvergunning;
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve 
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omgevingsvergunning aanvangt.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar 
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden 
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en 
minstens drie maanden vóór het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning 
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:
1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;
2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of 
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij 
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de 
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.
Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van 
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen 
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.
§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de 
volgende gevallen:
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld 
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke 
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels 
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.
§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de 
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in 
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die 
voldoet aan de bouwfysische vereisten.
Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde 
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100.
De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een 
wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101.
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden 
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, 
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de 
Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding 
desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig 
artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische 
opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig 
artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van 
drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden 
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt 
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het 
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het 
stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning
Artikel 52. De Vlaamse Regering is bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende 
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of 
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stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;
2° het betrokken publiek;
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft 
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd 
verzocht;
5° de leidend ambtenaar van het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde;
6° de leidend ambtenaar van het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed of bij zijn afwezigheid zijn 
gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend 
wordt;
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend 
geweigerd wordt;
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing 
in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor 
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling 
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld 
in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het 
beroepschrift aan:
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt 
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn 
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar 
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de 
dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het 
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van 
die beslissing;
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van 
vergunningsvoorwaarden;
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
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3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, 
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg 
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een 
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u 
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze 
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor 
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan 
aan te vragen.

2024_CBS_04850 - OMV_2024014130 K - aanvraag omgevingsvergunning voor een 
functiewijziging van een eengezinswoning met handel naar een horecazaak met kleinschalig 
hotel met 3 kamers en gelijkvloers restaurant  - zonder openbaar onderzoek  - Nederkouter, 
9000 Gent - Vergunning
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Overzichtslijst vergunde plannen OMV_2024014130 

In deze overzichtslijst staan de plannen die het college vergunt en integraal deel 
uitmaken van de vergunning. Naast de titel van de plannen staat telkens een unieke 
“hash”-code van het document. Hiermee controleer je de authenticiteit van de 
plannen. Controleer steeds of het om een goedgekeurd plan gaat.  
Opgelet, er kunnen voorwaarden vermeld staan op de goedgekeurde plannen. 
 

Plannen Hash code (base64) 

BA_PETIT THAI_S_N_01 snede.pdf cqCCO08i0XYP+jzX6V4Atw== 

BA_PETIT THAI_S_B_01 snede.pdf SWC07nqiy6750nGQAQ70Ug== 

BA_PETIT THAI_P_N_01 niveau 0.pdf 8BHnhhmq5sUhH4K2xFmO3w== 

BA_PETIT THAI_P_N_01 niveau -1.pdf mGCBvQU+muHfHx9BknHUrg== 

BA_PETIT THAI_P_N_01 niveau _2.pdf cvwiFmUsLJuF5H70344WCQ== 

BA_PETIT THAI_P_N_01 niveau _1.pdf RPeKMFZoO8XJ/bz76wErZg== 

BA_PETIT THAI_P_B_01 niveau 0.pdf hdLFhMlnBnd2b1a7577apA== 

BA_PETIT THAI_P_B_01 niveau -1.pdf UcxpggB2bjkN9vw3M/rEyA== 

BA_PETIT THAI_P_B_01 niveau _2.pdf uK6GANIEFnLP0v7TY3+Zqw== 

BA_PETIT THAI_P_B_01 niveau _1.pdf mNEZwuVtLuqIFR4xcM2hTA== 

BA_PETIT THAI_L_N_01 legende.pdf tHGVajqsSYu2Q8xA50xGyg== 

BA_PETIT THAI_L_B_01 legende.pdf PfbTd1fO9mjMuZmrbwMtRA== 

BA_PETIT THAI_I_B_01 
inplantingsplan.pdf 

+E3PL88Kh4qseh4Bg8XZcg== 

BA_PETIT THAI_G_N_01 voorgevel.pdf 488M8sR23lqDXcbCzA9N0g== 
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BA_PETIT THAI_G_N_01 achtergevel.pdf eckVJbu+5MZUYYjXVQ35Cw== 

BA_PETIT THAI_G_B_01 voorgevel.pdf M9TGANzyCxxYCVEQL1KN4w== 

BA_PETIT THAI_G_B_01 achtergevel.pdf aS63UCOYM1smY1QTuNCAjg== 
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