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Matthieu; mevrouw Stephanie D'Hose; de heer Veli Yüksel; de heer Sven Taeldeman; de 
heer Jef Van Pee; de heer Mehmet Sadik Karanfil; de heer Gert Robert; mevrouw Karlijn 
Deene; de heer Carl De Decker; mevrouw Mieke Bouve; de heer Cengiz Cetinkaya; 
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Juridisch kader
De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017, artikel 77, § 1.

De beslissing wordt genomen op grond van:
De Organieke wet betreffende de openbare centra voor maatschappelijk welzijn van 8 juli 1976, 
artikel 60, § 3, artikel 97, artikel 98, § 1 en artikel 101.

Motivering



Het project Gent knapt op wil tegemoetkomen aan een nood die ontstaan is door de hoge 
vastgoedprijzen enerzijds en de vaststelling dat bepaalde woningen onvoldoende kwaliteit 
bieden voor een gezond en energiezuinig gebruik.

We willen dit oplossen door de noodwoners de mogelijkheid te bieden hun woning te behouden 
én te verbeteren, op een manier dat het hiervoor ingezette gemeenschapsgeld op termijn 
terugkeert naar de gemeenschap.

De tussenkomst van het OCMW/Stad Gent in dit project zal er in bestaan om aan noodkopers-
eigenaars een terug te betalen bedrag toe te kennen dat verplicht gebruikt dient te worden om 
de woning te renoveren. Dit moet in het noodwoners scenario leiden tot een hefboomeffect, 
zowel door realisatie van een aantal subsidies en fiscale voordelen als door het meer 
energiezuinig en duurzamer maken van de woningen. De gerenoveerde woningen zijn een stap 
in het globale stadsvernieuwingsplan.

Een afbakening van de doelgroep wordt gemaakt op basis van het inkomen, gezinssamenstelling 
en kwaliteit van de woning.

ICCARus is de titel waaronder de subsidies van het project werden aangevraagd, op het 
terrein heet het project: 'Gent knapt op'.

De Stad Gent is leadpartner (Main Urban Authority) van het project en werkt dit project samen 
uit met OCMW Gent, Samenlevingsopbouw Gent vzw, Sivi vzw, Domus Mundi vzw, REGent vzw, 
KU Leuven, Ugent en Artesis Plantijn Hogeschool Antwerpen.

De resultaten van het proefproject waren zeer goed, de doorstart werd goedgekeurd in de Raad 
voor Maatschappelijk Welzijn van 4 juli 2018.

Op 29 maart 2018 keurde het college het projectvoorstel 'Improving Housing Conditions for 
Captive Residents in Ghent (ICCARus)' in het kader van het programma Urban Innovative Actions 
goed.

Op 23 april 2019 keurde de OCMW Raad de te gebruiken documenten voor de noodkopers 
goed.

Op 24 juni 2019 keurde de OCMW Raad de machtiging van het vast bureau voor het afsluiten 
van de tussenkomstovereenkomsten met de noodeigenaars goed.

 

ICCARus is gestart op 1 november 2018 en eindigt op 31 oktober 2021. Binnen die strakke 
periode is de inzet het renoveren van 100 woningen.

De werving van de potentiele kandidaten gebeurt binnen het projectgebied in 3 op elkaar 
volgende golven, waarvan de eerste startte op 1 mei 2019.

Op dit moment is het duidelijk dat we met deze 3 golven de doelstelling van 100 huizen niet 
gaan halen. Om de doelstelling te behalen willen we inzetten op 2 zaken:

1. Extra werving voor de klassieke noodkopers met uitbreiding van het projectgebied



2. Uitbreiding van het projectgebied voor de werving van nieuwe doelgroepen

 

1. Extra werving voor de klassieke noodkopers met uitbreiding van het projectgebied

We schrijven een extra wervingsgolf uit voor de 'klassieke' noodkopers, uit golf 1 en 2. We 
breiden het projectgebied uit naar Groot Gent i.p.v. ons te beperken tot de 4 oorspronkelijk 
geselecteerde wijken.

Hiernaast werden in bijgevoegde documenten nog enkele kleine wijzigingen aanbracht ten 
aanzien van de documenten die werden gebruikt bij de vorige werving (goedgekeurd op de 
OCMW Raad 24 juni).

Deze veranderingen zijn:

- het toestaan van bijzondere woonvormen (hospitawonen, zorgwonen, tijdelijk wonen)

- een referteperiode van 6 i.p.v. 3 maanden gebruiken voor de berekening van het loon

- toevoegen van het criterium kinderen ten laste bij co-ouderschap bij de berekening van het 
huidig besteedbaar inkomen

- toevoegen van een extra zin om ervoor te zorgen dat bij de meerwaardebepaling de lange 
termijn rente niet negatief kan zijn

 

De aanmeldingsperiode voor deze extra golf loopt van 24 februari 2020 tot en met 30 april 
2020. De uiteindelijke rangorde zal aan het bestuur worden overgemaakt en zal leiden tot een 
tussenkomstovereenkomst.

Volgende documenten, die reeds op de OCMW Raad van 23 april 2019 werden goedgekeurd, 
met de hierboven vermelde aanpassingen, worden ter goedkeuring voorgelegd aan het bestuur:

1. het reglement
2. persoonsgebonden elementen
3. voorwaardenkader
4. diverse bepalingen
5. tussenkomstovereenkomst
6. geïllustreerde subsidieretentie

De verantwoording van de gemaakte keuzes en scores binnen het voorwaardenkader wordt in 
een afzonderlijk document verantwoord.

1. inschrijvingsformulier
2. motivatienota

Bijlage 7 (de stratenlijst) werd weggelaten, doordat het projectgebied Groot Gent in het 
reglement en voorwaardenkader werd opgenomen.



 

2. Uitbreiding van het projectgebied voor de werving van nieuwe doelgroepen

Voor de werving van de nieuwe doelgroepen is een breder projectgebied nodig.

Om maximaal het innovatief karakter van het project te kunnen benutten, moet het 
projectgebied ook voor de nieuwe doelgroepen uitgebreid worden naar Groot Gent ipv de 4 
oorspronkelijk geselecteerde wijken.

De aanmeldingsperiode voor de nieuwe doelgroep blijft onveranderd en loopt van 1 november 
2019 tot en met 31 maart 2020.
De uiteindelijke rangorde zal aan het bestuur worden overgemaakt en zal leiden tot een 
tussenkomstovereenkomst. 
De documenten, die reeds op de OCMW Raad van 23 juni 2019 werden goedkeurd, blijven 
onveranderd, uitgezonderd bijlage 7. In deze bijlage werd het projectgebied nieuwe 
doelgroepen aangepast naar Groot Gent. 

Indien het vooropgestelde target van een nieuwe doelgroep niet wordt gehaald, worden de 
overgebleven aantallen ingezet voor de klassieke doelgroep van noodkopers. Er worden niet 
meer overeenkomsten per nieuwe doelgroep afgesloten dan het vooropgestelde target.

Bijgevoegde bijlage(n):

 Gent knapt op reglement (deel van de beslissing)
 bijlage 2 bij reglement_voorwaardenkader (deel van de beslissing)
 Bijlage 4 bij reglement_tussenkomstovereenkomst (deel van de beslissing)
 bijlage 1 persoonsgebonden elementen
 bijlage 5 rekenmodel
 bijlage 3 bij reglement_diverse bepalingen
 bijlage 6 bij reglement_inschrijvingsformulier
 Motivatie voorwaardenkader
 Gent knapt op_bijlage 7 bij reglement_projectgebied nieuwe doelgroepen (deel van de 

beslissing)

Beslissing
Op voorstel van het  vast bureau 
Beslist het volgende: 

 38 stem(men) voor: Fourat Ben Chikha; Zeneb Bensafia; Mieke Bouve; Sofie Bracke; 
Cengiz Cetinkaya; Rudy Coddens; Stephanie D'Hose; Patricia De Beule; Astrid De 
Bruycker; Mathias De Clercq; Carl De Decker; Tom De Meester; Stijn De Roo; Mattias De 
Vuyst; Anita De Winter; Elke Decruynaere; Hafsa El -Bazioui; Tine Heyse; Mehmet Sadik 
Karanfil; Sara Matthieu; Bert Misplon; Manuel Mugica Gonzalez; Christophe Peeters; 



Karla Persyn; Anne Schiettekatte; Sami Souguir; Annelies Storms; Sven Taeldeman; 
Christiaan Van Bignoot; Bram Van Braeckevelt; Mieke Van Hecke; Jef Van Pee; Joris 
Vandenbroucke; Guy Verhofstadt; Filip Watteeuw; Sonja Welvaert; Evita Willaert; Veli 
Yüksel

 0 stem(men) tegen: 
 8 onthouding(en): Adeline Blancquaert; Gabi De Boever; Johan Deckmyn; Karlijn Deene; 

Gert Robert; Ronny Rysermans; Elke Sleurs; Anneleen Van Bossuyt

Artikel 1:
Keurt de documenten voor de werving van de kandidaten in kader van het project 'Gent knapt 
op, Urban Innovative Actions Initiatief ICCARus' goed.

Artikel 2:
Machtigt het vast bureau om met geselecteerde inschrijvers van het project 'Gent knapt op, 
Urban Innovative Actions Initiatief ICCARus' een tussenkomstovereenkomst te sluiten op basis 
van het voorgelegde documenten.

Artikel 3:
Keurt de uitbreiding van het projectgebied voor de werving van de kandidaten nieuwe 
doelgroepen, in kader van het project 'Gent knapt op, Urban Innovative Actions Initiatief 
ICCARus', naar Groot Gent goed. Er worden niet meer overeenkomsten per nieuwe doelgroep 
afgesloten dan het vooropgestelde target.
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http://immulator.stadim.be/nl/immulator-test.asp
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𝑽𝒓𝒊𝒋𝒈𝒆𝒔𝒕𝒆𝒍𝒅 𝒃𝒆𝒅𝒓𝒂𝒈 = 𝑰𝒏𝒊𝒕𝒊ë𝒍𝒆 𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 ×   
𝑪𝑷𝑰 𝒊𝒏𝒅𝒆𝒙 𝒎𝒂𝒂𝒏𝒅 & 𝒋𝒂𝒂𝒓 𝒗𝒆𝒓𝒗𝒓𝒆𝒆𝒎𝒅𝒊𝒏𝒈 

𝑪𝑷𝑰 𝒊𝒏𝒅𝒆𝒙 𝒎𝒂𝒂𝒏𝒅 & 𝒋𝒂𝒂𝒓 𝒊𝒏𝒊𝒕𝒊ë𝒍𝒆 𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆
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𝑴𝒆𝒆𝒓𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 = 𝑽𝒆𝒓𝒗𝒓𝒆𝒆𝒎𝒅𝒊𝒏𝒈𝒔𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 − 𝑵𝒐𝒎𝒊𝒏𝒂𝒂𝒍 𝒃𝒆𝒅𝒓𝒂𝒈 𝒕𝒖𝒔𝒔𝒆𝒏𝒌𝒐𝒎𝒔𝒕 − 𝒗𝒓𝒊𝒋𝒈𝒆𝒔𝒕𝒆𝒍𝒅 𝒃𝒆𝒅𝒓𝒂𝒈 
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𝑹𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 𝑻𝟎 = ((𝟏 +  𝑶𝑳𝑶 𝒓𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 )𝒑𝒆𝒓𝒊𝒐𝒅𝒆 𝒕𝒐𝒆𝒌𝒆𝒏𝒏𝒊𝒏𝒈) − 𝟏 

• 

• 

𝑹𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 𝑻𝒏 = ((𝟏 +  𝑶𝑳𝑶 𝒓𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 )𝒑𝒆𝒓𝒊𝒐𝒅𝒆 𝒗𝒆𝒓𝒗𝒓𝒆𝒆𝒎𝒅𝒊𝒏𝒈) − 𝟏

𝑽𝒆𝒓𝒎𝒆𝒏𝒊𝒈𝒗𝒖𝒍𝒅𝒊𝒈𝒊𝒏𝒈𝒔 𝒇𝒂𝒄𝒕𝒐𝒓 =  (𝟏 +  𝒓𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 𝑻𝟎) × (𝟏 +  𝒓𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 𝑻𝟏) × … . .× (𝟏 +  𝑹𝒆𝒏𝒕𝒆𝒗𝒐𝒆𝒕 𝑻𝒏)



 
 
 

     
 

𝒇𝒂𝒊𝒓𝒆 𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝒕𝒖𝒔𝒔𝒆𝒏𝒌𝒐𝒎𝒔𝒕

=  𝒏𝒐𝒎𝒊𝒏𝒂𝒍𝒆 𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝒕𝒖𝒔𝒔𝒆𝒏𝒌𝒐𝒎𝒔𝒕 × 𝒗𝒆𝒓𝒎𝒆𝒏𝒊𝒈𝒗𝒖𝒍𝒅𝒊𝒈𝒊𝒏𝒈𝒔𝒇𝒂𝒄𝒕𝒐𝒓  

• 

• 

% 𝒎𝒆𝒆𝒓𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝑶𝑪𝑴𝑾 =  
𝒇𝒂𝒊𝒓𝒆 𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝒕𝒖𝒔𝒔𝒆𝒏𝒌𝒐𝒎𝒔𝒕

𝒇𝒂𝒊𝒓𝒆 𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝒕𝒖𝒔𝒔𝒆𝒏𝒌𝒐𝒎𝒔𝒕 + 𝒗𝒓𝒊𝒋𝒈𝒆𝒔𝒕𝒆𝒍𝒅 𝒃𝒆𝒅𝒓𝒂𝒈

𝑩𝒆𝒅𝒓𝒂𝒈 𝒎𝒆𝒆𝒓𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝒕𝒆 𝒃𝒆𝒕𝒂𝒍𝒆𝒏 𝒂𝒂𝒏 𝑶𝑪𝑴𝑾 = % 𝒎𝒆𝒆𝒓𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆 𝑶𝑪𝑴𝑾 × 𝒎𝒆𝒆𝒓𝒘𝒂𝒂𝒓𝒅𝒆
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1 De budgetstandaard is het inkomen dat minimaal nodig is om, onder bepaalde gunstige 

voorwaarden, menswaardig te kunnen leven in de huidige Vlaamse samenleving.  
2 Hospitawonen is een woonvorm waarbij een eigenaar één kamer in zijn eengezinswoning of 
appartement verhuurt aan één persoon. De eigenaar woont er zelf ook, eventueel met zijn gezin. En hij 
deelt minstens één specifieke ruimte (toilet of badkamer/douche of keuken) met zijn huurder. Hiervoor 
dient een vergunning goedgekeurd te zijn bij de stad. 
3 Zorgwonen is het creëren van een kleinere woongelegenheid binnen een bestaande woning zodat 
maximaal twee hulpbehoevende personen of 65-plussers kunnen inwonen. Het omgekeerde kan ook: 
een zorgverlener die komt inwonen bij hulpbehoevende personen. Voor zorgwonen moet een melding 
bij de stad ingediend zijn. 
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http://immulator.stadim.be/nl/immulator
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TUSSENKOMST OCMW GENT 

 

OCMW Gent met maatschappelijke zetel Onderbergen 86 te 9000 Gent,  

hierna genoemd “OCMW Gent”, 

De heer Rudy Coddens, schepen van sociaal beleid en armoedebestrijding, gezondheid en zorg, 

seniorenbeleid financiën en mevrouw Mieke Hullebroeck, algemeen directeur, die handelen in uitvoering 

van het besluit van de raad voor maatschappelijk welzijn van  

verleent aan : 

XXX  

  
 

Hierna de “gebruiker” genoemd 

■ Een financiële tussenkomst voor onbepaalde duur voor een bedrag van 30.000 / dertigduizend EUR  

(hierna “Tussenkomst” genoemd) 

 

 te gebruiken overeenkomstig onderstaande “Bijzondere voorwaarden van de Tussenkomst”.  

 

BIJZONDERE VOORWAARDEN VAN DE TUSSENKOMST 

Artikel 1: Definities 

- Begeleiding: De organisaties die verbonden is aan het OCMW Gent om haar bij te staan inzake 

administratieve en/of technische aspecten van de onderhavige Overeenkomst en de uitvoering 

ervan.  

- Gebruiker: partij die een Tussenkomst aanvraagt en bekomt om tot renovatie van haar onroerend 

goed over te gaan. 

- Kandidaat-gebruiker: partij die een Tussenkomst aanvraagt 

- OCMW: OCMW Gent en om het even welk van haar agentschappen zoals gedefinieerd in het 

OCMW-decreet. 

- Overeenkomst: deze overeenkomst met haar bijlagen. 

- Werkdag: een dag die geen zaterdag of zondag is, noch een feestdag of bankvakantiedag in het 

land van vestiging van OCMW Gent. 

 

 



                                                                                              

Artikel 2 : Bedrag 

OCMW Gent stelt, in haar hoedanigheid van openbaar centrum voor maatschappelijk welzijn, een bedrag 

van 30.000 EUR ter beschikking van de gebruiker in het kader van haar taak als maatschappelijke 

dienstverlener met als doel eenieder in de mogelijkheid te stellen een leven te leiden dat beantwoordt aan 

de menselijke waardigheid (artikel 1 juncto 60, §3 Organieke wet van 8 juli 1976 betreffende de openbare 

centra voor maatschappelijk welzijn).  

Het gaat hier om een eenmalige Tussenkomst voor de renovatie van het onroerend goed van de gebruiker, 

welke terugbetaald moet worden overeenkomstig de artikelen van onderhavige Overeenkomst. 

 

Artikel 3: Kenmerken van de Tussenkomst 

3.1 Doel 

De gebruiker dient de Tussenkomst uitsluitend te gebruiken voor de renovatie van zijn onroerend goed 

gelegen te xx te  xx Gent (hierna ‘onroerend goed’ genoemd). 

Onder renovatiewerken wordt verstaan: 

XXX 

3.2 Looptijd 

De Tussenkomst dient terugbetaald te worden op het ogenblik dat het onroerend goed vervreemd wordt,  

Onder vervreemding van het onroerend goed wordt verstaan: 

• de gebruiker die niet meer in het onroerend goed gedomicilieerd is 

• de langstlevende gebruiker overlijdt  

• Verkoop, al dan niet in volle eigendom Verhuring en onderverhuring  

• Schenking, al dan niet in volle eigendom 

• Het toekennen van elk ander zakelijk recht op dit onroerend goed. 

Op het moment dat de gebruiker, op welke wijze ook, het onroerend goed verlaat of de eigendom – zelfs 

gedeeltelijk – overdraagt, dient de gebruiker het OCMW Gent daarvan minimum twee maanden op 

voorhand op de hoogte te stellen per aangetekende brief. Onderhavige Overeenkomst neemt dan met 

onmiddellijke ingang een einde en de gebruiker dient de Tussenkomst onverwijld en binnen een redelijke 

termijn terug te betalen aan het OCMW Gent, volgens de voorwaarden bepaald in de artikelen 3.5 en 3.6. 

3.3 Rentevoet 

De Tussenkomst is renteloos.  

3.4 Opname van de tegoeden van de Tussenkomst 

De Tussenkomst wordt beheerd door het OCMW Gent. De gebruiker kan opnames van het tegoed vragen 

volgens de overeengekomen voorwaarden zodra hij kan bewijzen dat alle voorwaarden waarvan de 

toekenning afhankelijk werd gemaakt ook daadwerkelijk werden vervuld en dat de overeengekomen 



                                                                                              

waarborgen, zowel tussen de partijen als ten overstaan van derden, rechtsgeldig werden gesteld en de 

vereiste hypothecaire rang bekleden.  

Het feit dat OCMW Gent de Tussenkomst (of een deel ervan) ter beschikking stelt vooraleer alle 

voorwaarden vervuld zijn, kan slechts gezien worden als een loutere gedoogzaamheid die voor de 

gebruiker geen aanleiding geeft tot het ontstaan van enig recht, nog verzaking aan om het even welk recht 

door het OCMW Gent.  

Zodra de gebruiker een (voorschot)factuur ontvangt, die door de aannemer op naam van de gebruiker werd 

opgesteld, bezorgt de gebruiker een kopie van deze (voorschot)factuur aan de Begeleiding Hierna volgt 

een controle van de werken op basis van enerzijds de betreffende (voorschot)factuur en anderzijds de 

vorderingsstaten die de aannemer aan de Begeleiding bezorgt. OCMW Gent voert de betaling van de 

(voorschot)factuur rechtstreeks op de rekening van de aannemer uit, na ontvangst van de door de 

Begeleiding goedgekeurde vorderingsstaat en (voorschot)factuur.  

 

OCMW Gent behoudt zich het recht voor om vóór elke betaling van een factuur met de gelden van de 

Tussenkomst de staat van de werken te (laten) controleren, alsook de overeenstemming ervan met de 

bouwplannen en met het bestek, zoals die met oog op de toekenning van de Tussenkomst werden 

voorgelegd.  

Indien de staat van vordering niet overeenstemt met de bouwplannen en met het bestek of met de regels 

van de kunst, of bij niet-naleving van de wettelijke of reglementaire voorschriften inzake ruimtelijke 

ordening, kan OCMW Gent de opname van de tegoeden opschorten.  

Indien de staat van vordering er wel mee overeenstemt, betaalt OCMW Gent de factuur rechtstreeks uit op 

de rekening van de aannemer.  

 

3.5 Terugbetaling  

De Tussenkomst dient onverwijld (en in dezelfde valuta als waarin deze werd verkregen) terugbetaald te 

worden op het ogenblik dat het onroerend goed vervreemd wordt. Vervroegde terugbetaling van de 

Tussenkomst, met uitzondering van een gedeeltelijke terugbetaling, is mogelijk onder de voorwaarden in 

artikel 6 van onderhavige Overeenkomst.  

3.6 Meerwaarde 

Indien door gebruik van de Tussenkomst een meerwaarde gegenereerd zou zijn op woning en grond op 

het ogenblik van vervreemding, zal deze meerwaarde billijk verdeeld worden tussen de gebruiker en 

OCMW Gent.  

De terugbetaling van de Tussenkomst en berekening van de eventuele meerwaarde verloopt in 2 grote 

fasen. 

 

3.6.1: Bepaling van de waarde van de grond en woning vóór renovatie 

Partijen verklaren een consensus te hebben bereikt over de waarde van grond en woning vóór renovatie 

(hierna ‘initiële waarde), zijnde 145.000 euro, en dit volgens onderstaande procedure die vooraf aan de 

gebruiker werd medegedeeld: 



                                                                                              

- Het OCMW stelt een door een Belgische Rechtbank van Eerste Aanleg beëdigd schatter aan, die 

een gedetailleerd schattingsverslag opmaakt van de initiële waarde. De kost van de schatting wordt 

gedragen door OCMW Gent. 

- Vóór de ondertekening van de Tussenkomstovereenkomst krijgt de kandidaat-gebruiker van de 

Tussenkomst inzage in het schattingsverslag.  Het staat de kandidaat-gebruiker vrij om, indien hij 

niet akkoord is met de waardering die door het OCMW aangestelde erkende schatter werd 

opgemaakt, op eigen kosten een schattingsverslag op te laten maken door een ander beëdigd 

schatter. De kandidaat-gebruiker dient binnen de drie weken, na de inzage van het oorspronkelijk 

schattingsverslag, opgemaakt door de door het OCMW erkende schatter, zijn schattingsverslag 

over te maken aan het OCMW. 

- Als zowel OCMW als kandidaat-gebruiker een schattingsverslag laten opmaken, zal de initiële 

waarde in onderling overleg worden bepaald. Indien er na overleg geen consensus wordt bereikt, 

zal het gemiddelde van beide schattingsverslagen de initiële waarde vormen. 

- Indien een van de Partijen zich niet kan vinden in het schattingsverslag van het OCMW of de 

gemiddelde schatting indien er 2 schattingsverslagen zijn of indien er na overleg geen consensus 

wordt bereikt, dan kan het OCMW of de kandidaat-gebruiker de toekenning van de Tussenkomst 

stopzetten zonder enig nadelig gevolg voor beide partijen.   

3.6.2: Bij vervreemding van de woning: 

Vervreemding moet geïnterpreteerd worden zoals in artikel 3.2 van onderhavige Overeenkomst.  

 

3.6.2.1: Terugbetaling van het nominale bedrag van de Tussenkomst door de gebruiker 

Bij vervreemding van de woning, dient de gebruiker het nominaal bedrag van de Tussenkomst terug te 

betalen aan OCMW Gent (supra, artikel 3.5) 

3.6.2.2: De initiële waarde, aangepast voor de stijging van de levensduurte, is vrijgesteld 

van de verdeling van meerwaarde tussen de gebruiker en OCMW Gent. 

De initiële waarde is de waarde overeengekomen tussen partijen, opgenomen in artikel 3.6.1 van 

onderhavige Overeenkomst. 

In het belang van de gebruiker, wordt de initiële waarde aangepast aan de evolutie van de 

consumptieprijsindex. De gebruiker moet geen meerwaarde afstaan ten gevolge van een eventuele stijging 

van de levensduurte.  

Het vrijgestelde bedrag wordt als volgt berekend: 

 

𝑉𝑟𝑖𝑗𝑔𝑒𝑠𝑡𝑒𝑙𝑑 𝑏𝑒𝑑𝑟𝑎𝑔 = 𝐼𝑛𝑖𝑡𝑖ë𝑙𝑒 𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 ×   
𝐶𝑃𝐼 𝑖𝑛𝑑𝑒𝑥 𝑚𝑎𝑎𝑛𝑑 & 𝑗𝑎𝑎𝑟 𝑣𝑒𝑟𝑣𝑟𝑒𝑒𝑚𝑑𝑖𝑛𝑔 

𝐶𝑃𝐼 𝑖𝑛𝑑𝑒𝑥 𝑚𝑎𝑎𝑛𝑑 & 𝑗𝑎𝑎𝑟 𝑖𝑛𝑖𝑡𝑖ë𝑙𝑒 𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒
 

De Belgische Consumer Price Index (hierna: ‘CPI’) wordt gemeten op maandelijkse basis en kan 

teruggevonden worden in de publicaties van de Nationale Bank van België.  Indien nodig wordt voorafgaand 

aan de berekening de CPI index aangepast zodat de CPI voor vervreemding en CPI initiële waarde 

eenzelfde basisjaar hebben. 



                                                                                              

• CPI-index maand & jaar initiële waarde is de CPI-index van de maand en het jaar van 

ondertekening van onderhavige Overeenkomst 

• CPI-index maand & jaar vervreemding is de CPI-index van de maand en jaar van vervreemding 

van de woning waarbij vervreemding moet worden verstaan zoals bepaald in artikel 3.2 van 

onderhavige Overeenkomst 

3.6.3: Verdeling van de eventuele meerwaarde die aan elk der partijen zal toekomen 

Indien, na terugbetaling van de nominale waarde van de Tussenkomst en de verrekening van het 

vrijgestelde bedrag, nog een positief saldo overblijft, zal dit op billijke wijze verdeeld worden tussen de 

gebruiker en OCMW Gent.  

Deze berekening gebeurt in drie stappen: 

1. Berekening van de meerwaarde na aftrek Tussenkomst en vrijgestelde bedrag 

2. Berekening van een faire waarde van de Tussenkomst op dag van vervreemding 

3. Verdeling van de meerwaarde (stap 1) op basis van het vrijgestelde bedrag en de faire waarde 

van de Tussenkomst op dag van vervreemding  

3.6.3.1: Berekening van de meerwaarde 

𝑀𝑒𝑒𝑟𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 = 𝑉𝑒𝑟𝑣𝑟𝑒𝑒𝑚𝑑𝑖𝑛𝑔𝑠𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 − 𝑁𝑜𝑚𝑖𝑛𝑎𝑎𝑙 𝑏𝑒𝑑𝑟𝑎𝑔 𝑡𝑢𝑠𝑠𝑒𝑛𝑘𝑜𝑚𝑠𝑡 − 𝑣𝑟𝑖𝑗𝑔𝑒𝑠𝑡𝑒𝑙𝑑 𝑏𝑒𝑑𝑟𝑎𝑔  

Met  

• Vervreemdingswaarde =  

o indien verkoop: het bedrag in verkoopakte 

o indien vervroegde ontbinding, schenking, gift, overlijden of elke andere vorm van 

vervreemding: de waarde van woning en grond op het moment van de vervreemding, 

zoals deze bepaald zal worden door een beëdigd schatter. Voor de bepaling van het 

te weerhouden bedrag  gelden de bepalingen van artikel 3.6.1 van onderhavige 

Overeenkomst. 

• Nominaal bedrag Tussenkomst = bedrag dat de gebruiker van OCMW Gent ontvangen heeft, 

en dat opgenomen staat in artikel 2 van onderhavige Overeenkomst. 

• Vrijgesteld bedrag = bedrag zoals berekend in stap 3.6.2.2. 

3.6.3.2: Berekening van faire waarde van de Tussenkomst 

De faire waarde van de Tussenkomst wordt berekend op basis van een “normale” opbrengst voor OCMW 

Gent.  Hiervoor wordt de OLO 10-jaars rente gebruikt.  

De gebruikte referentierente kan nooit lager zijn dan 0%. 



                                                                                              

Berekening van de rentevoet 

De referentievoet is het werkelijk jaarlijks rendementspercentage van de Belgische overheidsschuld voor 

leningen op 10 jaar.  Deze referentierentevoet op de OLO 10 jaar wordt gepubliceerd door de Nationale 

Bank van België (hierna: ‘NBB’).   

Men neemt de volgende jaarlijkse rentevoeten voor de periode tussen Tussenkomst en vervreemding: 

• Voor het jaar van de toekenning van de Tussenkomst;  

 Werkelijk rendement OLO 10 jaar op 31 december van dat jaar  

• Voor de jaren tussen de toekenning en de vervreemding:  

 Werkelijk rendement OLO 10 jaar op 31 december van dat jaar 

• Voor het jaar van vervreemding:  

 Werkelijk rendement OLO 10 jaar op de laatste dag van de maand voor de 

vervreemding 

Indien de rente voor die maand niet gegeven wordt door de NBB, dan neemt men de eerste beschikbare 

jaarlijkse rente van een voorgaande maand. 

De volgende correcties voor periodes worden gedaan: 

• Voor het jaar van toekenning  

𝑅𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 𝑇0 = ((1 +  𝑂𝐿𝑂 𝑟𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 )𝑝𝑒𝑟𝑖𝑜𝑑𝑒 𝑡𝑜𝑒𝑘𝑒𝑛𝑛𝑖𝑛𝑔) − 1  

Periode toekenning = aantal dagen in het jaar na de toekenning / 365 (periode zal dus steeds kleiner zijn 

dan 1) 

• Voor de jaren na de toekenning maar voor het jaar van vervreemding: geen aanpassing 

• Voor het jaar van vervreemding:  

𝑅𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 𝑇𝑛 = ((1 +  𝑂𝐿𝑂 𝑟𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 )𝑝𝑒𝑟𝑖𝑜𝑑𝑒 𝑣𝑒𝑟𝑣𝑟𝑒𝑒𝑚𝑑𝑖𝑛𝑔) − 1 

Periode vervreemding = aantal dagen in het jaar voor de vervreemding/365 (periode zal dus steeds kleiner 

zijn dan 1) 

Daarna kan de vermenigvuldigingsfactor berekend worden 

𝑉𝑒𝑟𝑚𝑒𝑛𝑖𝑔𝑣𝑢𝑙𝑑𝑖𝑔𝑖𝑛𝑔𝑠 𝑓𝑎𝑐𝑡𝑜𝑟 =  (1 +  𝑟𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 𝑇0) × (1 +  𝑟𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 𝑇1) × … . .× (1 +  𝑅𝑒𝑛𝑡𝑒𝑣𝑜𝑒𝑡 𝑇𝑛) 

 

Berekening van de faire waarde van de Tussenkomst op datum van vervreemding 

𝑓𝑎𝑖𝑟𝑒 𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑡𝑢𝑠𝑠𝑒𝑛𝑘𝑜𝑚𝑠𝑡 =  𝑛𝑜𝑚𝑖𝑛𝑎𝑙𝑒 𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑡𝑢𝑠𝑠𝑒𝑛𝑘𝑜𝑚𝑠𝑡 × 𝑣𝑒𝑟𝑚𝑒𝑛𝑖𝑔𝑣𝑢𝑙𝑑𝑖𝑔𝑖𝑛𝑔𝑠𝑓𝑎𝑐𝑡𝑜𝑟   



                                                                                              

Met  

• Nominale waarde Tussenkomst: zie artikel 2  

• Vermenigvuldigingsfactor= zie boven 

3.6.3.3: Berekening van de procentuele meerwaarde OCMW  

% 𝑚𝑒𝑒𝑟𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑂𝐶𝑀𝑊 =  
𝑓𝑎𝑖𝑟𝑒 𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑡𝑢𝑠𝑠𝑒𝑛𝑘𝑜𝑚𝑠𝑡

𝑓𝑎𝑖𝑟𝑒 𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑡𝑢𝑠𝑠𝑒𝑛𝑘𝑜𝑚𝑠𝑡 + 𝑣𝑟𝑖𝑗𝑔𝑒𝑠𝑡𝑒𝑙𝑑 𝑏𝑒𝑑𝑟𝑎𝑔
 

 

3.6.3.4: Welk bedrag ontvangen gebruiker en OCMW Gent van de meerwaarde? 

𝐵𝑒𝑑𝑟𝑎𝑔 𝑚𝑒𝑒𝑟𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑡𝑒 𝑏𝑒𝑡𝑎𝑙𝑒𝑛 𝑎𝑎𝑛 𝑂𝐶𝑀𝑊 = % 𝑚𝑒𝑒𝑟𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑂𝐶𝑀𝑊 × 𝑚𝑒𝑒𝑟𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 

            Indien er op het ogenblik van de vervreemding van de woning geen meerwaarde door de 

renovatiewerken is, dient de gebruiker enkel het nominaal bedrag van de Tussenkomst terug te 

betalen aan OCMW Gent. 

Artikel 4: Waarborgen 

Indien de Tussenkomst van partijen vereist is voor de rechtsgeldige vestiging van de hieronder beschreven 

waarborgen, dan verlenen de partijen hiervoor hun volle medewerking.  

Te vestigen onroerende waarborg(en) (via aparte akte(s)) : 

- Een hypothecaire inschrijving zonder last in het voordeel van OCMW Gent, ten belope van 50.0000 

EUR (bedrag in cijfers en letters) op het hieronder beschreven goed : 

WOONHUIS, gelegen te Gent 

Hypothecaire rang : 1 (bij voorkeur, anders in 2e rang) 

De kosten van inschrijving, registratierechten, doorhaling en/of handlichting van deze hypothecaire 

inschrijving, zijn ten laste van OCMW Gent. 

- Een conventioneel voorkooprecht in het voordeel van OCMW Gent. Dit conventioneel 

voorkooprecht verbindt zowel de gebruiker(s) van onderhavige Overeenkomst als zijn/haar 

rechtsopvolgers. De registratie van dit conventioneel voorkooprecht bij de bevoegde instantie, 

geschiedt op kosten van OCMW Gent. 

 

Artikel 5: Verzekeringen 

De gebruiker wordt verplicht om het (/de) in pand gegeven gebouw(en) voor minimum de 

heropbouwwaarde te laten verzekeren bij een erkende verzekeringsmaatschappij tegen brand en andere 

bijbehorende risico’s en de premies van deze verzekering tijdig te betalen zolang de Tussenkomst niet 



                                                                                              

integraal is terugbetaald. Het niet verzekeren van het gebouw kan aanleiding geven tot beëindiging van de 

Tussenkomst. 

 

Indien de gebruiker reeds dergelijke verzekering heeft afgesloten of dit nog zal doen, bezorgt hij een kopie 

van de polis aan het OCMW Gent.  

Artikel 6: Offertes 

De gebruiker is verplicht om, door erkende aannemers, minimaal 2 offertes op te laten maken voor de uit 

te voeren werken. 

De offertes dienen minimaal volgende informatie te bevatten: 

- de uit te voeren werken; 

- het gebruikte materiaal; 

- de door de aannemer geleverde waarborg, uitgesplitst over werk en materiaal; 

- de kostprijs der werken (exclusief en inclusief btw). 

 

De gebruiker en de Begeleiding bepalen in onderling overleg welke offerte weerhouden wordt. Het is de 

Begeleiding die OCMW Gent op de hoogte brengt welke offerte weerhouden wordt. 

 

 

 

 

 

Artikel 7: Vergunningen en aanstelling van deskundigen 

 

 7.1 Wettelijk verplichte vergunningen 

 

De gebruiker verklaart dat hij beschikt over alle wettelijk verplichte vergunningen voor het onroerend goed 

waarin de renovatiewerken zullen worden uitgevoerd.  

 

7.2 Stedenbouwkundige vergunning 

  

Indien voor de voorziene werkzaamheden een stedenbouwkundige vergunning vereist is, dient de 

gebruiker  – vóór aanvang der werken – een geldige stedenbouwkundige vergunning voor te leggen aan 

OCMW Gent. 

 

7.3 Elke andere vereiste vergunning en/of melding 

 

Indien voor de voorziene werkzaamheden een vergunning, anders dan een stedenbouwkundige 

vergunning, bekomen dient te worden of de gebruiker voorafgaandelijk aan de aanvang der werken een 

melding dient te doen aan de bevoegde instanties, zal het bekomen van de vergunning(en) en/of het doen 

van de melding(en) aan de bevoegde instanties een opschortende voorwaarde van onderhavige 

Overeenkomst uitmaken. 

 

 

 



                                                                                              

7.4 Architect 

 

Indien de Tussenkomst van een architect vereist is om de beoogde werken uit te voeren, dient de gebruiker 

aan te tonen dat hij/zij een erkend architect aangesteld heeft om de nodige plannen te maken en/of toezicht 

te houden op de uit te voeren werken. 

De gebruiker dient een kopie van de door de architect opgemaakte plannen of een verklaring van de 

architect dat hij/zij toezicht zal houden op de werken, te bezorgen aan OCMW Gent. 

Het (laten) uitvoeren van werken die de Tussenkomst van een architect vereisen maar waarbij door de 

gebruiker geen architect aangesteld werd, geldt als een opschortende voorwaarde van onderhavige 

Overeenkomst. 

 

 

 

Artikel 8: Vervroegde ontbinding - Opschorting 

 

De gebruiker kan per aangetekende brief en met een opzeggingstermijn van minimum 1 maand een einde 

maken aan deze overeenkomst. Na afloop van de opzeggingstermijn, welke een aanvang neemt op datum 

van ontvangst, neemt onderhavige Overeenkomst met onmiddellijke ingang een einde en de gebruiker 

dient de Tussenkomst onverwijld en binnen een redelijke termijn terug te betalen aan het OCMW Gent, 

volgens de voorwaarden bepaald in artikels 3.5 en 3.6. 

OCMW Gent kan zonder ingebrekestelling een einde maken aan deze Overeenkomst of deze opschorten 

en de onmiddellijke terugbetaling van de Tussenkomst eisen:  

1. indien de gebruiker de op basis van artikel 7 van onderhavige Overeenkomst vereiste aanstelling, 

vergunningen en/of meldingen niet aanvraagt/doet of een negatieve beslissing ontvangt; 

2. Ingeval van onjuiste of onvolledige verklaring door de gebruiker alsook ingeval van niet-naleving 

van de wettelijke en overeengekomen verplichtingen; 

3. Ingeval van vervreemding, onteigening, vernietiging of gehele of gedeeltelijke beschadiging, van 

waardevermindering of van wijziging van de aard of bestemming van het in waarborg gegeven 

onroerend goed; ingeval van schending van de contractuele verplichtingen uit artikel 3.2; 

4. Ingeval de renovatiewerken niet overeenkomstig de plannen, het bestek of de regels van de kunst 

worden uitgevoerd, of bij niet-naleving van de wetten, decreten of reglementen inzake ruimtelijke 

ordening; 

5. Indien de Tussenkomst niet wordt aangewend voor het contractueel vastgestelde doel.  

6. Indien de gebruiker geen gevolg geeft aan de verplichting tot verzekering omschreven in artikel 5. 

 

Artikel 9: Beding van hoofdelijkheid en ondeelbaarheid 

 

De gebruiker aanvaardt zowel voor zichzelf als voor zijn erfgenamen, rechthebbenden en 

rechtverkrijgenden de toepassing van het beding van actieve en passieve hoofdelijkheid en 

ondeelbaarheid.  

 



                                                                                              

De notie gebruiker kan meerdere fysieke personen behelzen en in dergelijk geval, geven zij elkaar 

wederzijds volmacht om alle in het kader van deze overeenkomst te verrichten kennisgevingen en 

aanmaningen uit te voeren of in ontvangst te nemen.  

 

 

Artikel 10: Bezichtiging van het gehypothekeerde goed 

 

De gebruiker verbindt zich ertoe te allen tijde het (/de) gehypothekeerde goed(eren) te laten bezichtigen 

door vertegenwoordigers van OCMW Gent of door elke persoon die hiertoe uitdrukkelijk werd aangesteld 

door OCMW Gent.  

 

Artikel 11: Volledige overeenkomst 

 

Deze Overeenkomst en haar bijlagen vormen de volledige Overeenkomst tussen de Partijen. Gesprekken, 

correspondentie en onderhandelingen maken geen deel uit van de Overeenkomst tussen Partijen, 

behoudens wanneer de Overeenkomst hiernaar verwijst. 

 

Indien een bepaling of een voorwaarde van de Overeenkomst door een bevoegde rechtbank ongeldig, 

onwettig of onafdwingbaar wordt geacht, dan zal deze voorwaarde of bepaling de andere voorwaarden en 

bepalingen van de Overeenkomst of de Overeenkomst in haar geheel niet beïnvloeden (tenzij dergelijke 

voorwaarde of bepaling als essentieel wordt beschouwd, met name van dergelijk belang dat zonder de 

voorwaarde of bepaling, de Partijen of de Partij in wiens voordeel de clausule is opgesteld, de 

Overeenkomst niet zou(den) hebben gesloten) en deze voorwaarde of bepaling zal, voor zover nodig naar 

het oordeel van de rechter, dusdanig geherformuleerd worden dat zij afdwingbaar wordt met een 

gelijkwaardig economisch effect. 

 

Na deze wijziging worden de rechten en verplichtingen van de Partijen geïnterpreteerd en afgedwongen in 

overeenstemming met deze wijziging, waarbij de intentie van en het akkoord tussen de Partijen zoals vervat 

in deze Overeenkomst, zoveel mogelijk worden bewaard. 

 

 

Artikel 12: Kennisgevingen 

 

Elke kennisgeving door een Partij onder de Overeenkomst dient schriftelijk te gebeuren op het adres 

aangegeven in deze Overeenkomst.  

 

Elke kennisgeving aan de Begeleiding dient schriftelijk te gebeuren op  het adres Onderbergen 86 9000 

Gent. 

 

De kennisgeving heeft gevolgen vanaf hetzij (i) de dag van ontvangst bij een persoonlijke afgifte, hetzij (ii) 

twee Werkdagen na de postdatum indien de kennisgeving verstuurd werd per koerier, aangetekend, 

aangetekend met ontvangstmelding of per e-mail of na de datum waarop redelijkerwijs kan worden 

aangenomen dat deze is ontvangen door de andere Partij. 

 

 

Artikel 13: Gebruik beeldmateriaal 



                                                                                              

 

Het OCMW en haar partners behouden zich het recht om beeldmateriaal te maken voor, tijdens en na de 

renovatie van het pand. Het OCMW wordt uitsluitend eigenaar hiervan. Het OCMW vraagt voor elk gebruik 

steeds opnieuw akkoord aan de inschrijver. Hiervan zijn uitgesloten beelden waar personen op herkenbaar 

zijn. 

 

 

Artikel 14: Toepasselijk recht en geschiloplossing 

 

De overeenkomst wordt beheerst door en zal geïmplementeerd worden in overeenstemming met het 

Belgisch recht. De regels van internationaal privaatrecht zijn niet van toepassing. 

 

De partijen bij deze overeenkomst zullen een geschil exclusief en definitief voorleggen aan de rechtbanken 

te Gent (België). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



                                                                                              

Artikel 15:  Vertegenwoordiging 

 

De Begeleiding kan het OCMW ten overstaan van de gebruiker, van om het even welke andere betrokken 

persoon en zelfs derden te vertegenwoordigen in al hetgeen deze Overeenkomst betreft.  

 

 

Opgemaakt te Gent  op ......... / ......... / .............. 

Opgemaakt in evenveel exemplaren als er partijen zijn, waarbij elke belanghebbende partij erkent een 

exemplaar te hebben ontvangen. 

Voor OCMW Gent, 

 

Voor de voorzitter van het Vast Bureau ( bij delegatiebesluit van 24 januari 2019) 

Rudy Coddens, Schepen van sociaal beleid en armoedebestrijding, gezondheid en zorg, seniorenbeleid 

en financiën. 

 

Mieke Hullebroeck, algemeen directeur 

 

……………………………… 

 

De gebruiker (*) 

………………………………..    ………………………………. 

 

(*) De handtekening moet worden voorafgegaan door de handgeschreven vermelding “gelezen en 

goedgekeurd”. De handtekening van de echtgeno(o)t(e) is verplicht, zelfs bij een feitelijke scheiding. 

 



 

 

 
Groot Gent  

 




