
STAD GENT
DI'IPARTEM tiNl' Fr\{ll LIT Y MA NAGËMfiN'l'

DIIJNS'T VASTGOED

VERKOOPOVEREENKOMST

Tussen de ondersetekenden:

1) De Stad Gent, hier vertegenwoordigd door haar college van burgemeester en sehepenen, voor
wie handelen:

ai Mevrouw Annelies Storms, schepen van Feesten en [venementen en Facility Management,
bl Mevrouw Mieke Hullebroeck, Algemeen Directeur van de Stad en OCMW Gent,

ln uitvoering van het gemeenteraadsbesluit d.d
beiden met zetel ten stadhuize,

Ondergetekende enerzijds en hierna genoemd 'de Stad', of 'de verkope/,

en

2l De verenlSlng zonder winstoogmerk Parochiale Werken Gentbrugge Center, met
maatschappelijke zetel te 9050 Gentbrugge, Gentbruggekouter 8A, gekend in het
rechtspersonenregister onder nummer 409 686 725, hier vertegenwoordigd door:

- Johan Goedefroot, in zijn hoedanigheid van voorzitter, en
- Alain Van Autreve, in zijn hoedanigheid van secretaris,

Ondergetekende anderrijds en hierna genoemd 'de koper'

Hierna samen genoemd 'de partijen'

OVËREENKOMST

De koper verklaart bekwaam en bevoegd te zijn en akkoord te gaan met de aankoop van volgend
goed in eigendom van de Stad 6ent:

BESCHRIJVING VAN DE GOEDEREN

Een perceel, gelegen te 9050 Gentbrugge, Emiel Claeyslaan zfn, kadastraal gekend onder 6ent,
Kouter, 21't" afdeÍing, sectie A, perceelnummer 65C4, met een gemeten oppervlakte van 46,7 m2,
aangeduid in rood op het opmetingsplan in bijlage"

MËT|NG EN P!.AN

Zo en gelijk voormeld goed aangeduid en afgebeeld staat op een proces-verbaal van opmeting d.d. 6
januari 2020, opgemaakt door Lode Fonck, landmeter-expert hiertoe beëdigd door de Rechtbank
van Eerste aanleg te Gent.



Voornoemd plan, door de partijen 'ne varietur' getekend, zal gehecht worden aan de authentieke
akte om er samen mee geregistreerd en overgeschreven te worden.
De (ver)koper gaat uitdrukkelijk akkoord met de aanstelling van Lode Fonck als landmeter, tevens
werkzaam als ambtenaar bij de Stad Gent. Doar onderhavig akkoord geeft de tussenkomst van de
londmeter, voarnoemd, geen oanleidÍng tat het ontstaan van een belangenconflict, een
onverenigbaarheid of een geval van oneerlijke mededinging in de zin vsn artikel 4,j" van de Wet tat
oprichting van federale roden vsn landmeters-experten van 71 mei 2Aa3 pelgÍsch Staatsblod van 6
iuni 2AAj) en artikel 2A vsn het Koninklijk Eesluit tot vaststelling van de voorschriften inzake de
plichtenleer van de landmeter-expert als beëdigd landmeter-expert van L5 december 20A5 {Belgisch
Stsatsblad van 25 januari 2006), waerdoor de activíteit als lsndmeter-expert niet zou kunnen worden
uitgeoefend.

ATGEMENE VOORWAARDEN
1. Verkopende partij verklaart bij deze te verkopen, onder de gewone waarborgen van recht, voor

vrij, zuiver en onbelast van alle schulden, inschrijvingen, voorrechten en rechten van hypotheek,
recht tot ontbinding en overschrijvingen van bevel en beslag, aan kopende partij anderzijds, die
aanvaardt, wetend dat deze aankoop onherroepelijk voor eigen naam en rekening is, voormeld
onroerend goed;

2. Het goed wordt verkocht in de staat waarin het zich bevindt, met alle heersende en lijdende,
zichtbare en onzichtbare, vaortdurende en niet-voortdurende erfdienstbaarheden, al dan niet
bekend, en muurgemeenheden, waarmee het zou kunnen bevoor- of benadeeld zijn. De verkoper
verklaart geen weet te hebben van erfdienstbaarheden en er zelf ook geen te hebben gevestigd,
ter uitzondering van diegene eventueel hierna vermeld:

3. De overdracht van voormeld goed zal geschieden zonder waarborg omtrent de werkelijke
oppervlakte, waarbij elk verschil in meer of min, zelfs al overtrof dit verschil eén/twintigste, zal
verworyen blijven in voor-sf nadeel van de koper;

4. Het goed wordt overgedragen zonder dat deze verkoop de aan de openbare nutsmaatschappijen
toebehorende leidingen of meters omvat;

5. Er is geen enkele procedure hangende betreffende het voormelde goed;
6. Op het voormelde goed werden sinds één mei tweeduizend één geen werken werden uitgevoerd

door één of meerdere aannemers waarvoor, conform het Koninklijk Besluit betreffende de
tijdelijke en mobiele bouwplaatsen, een postinterventiedossier diende te worden opgesteld.
lndien wel werken wordenfwerden uitgevoerd waarvoor een postinterventiedossier noodzakelijk
is wordt dit bíj het verlijden van de akte overgemaakt aan de koper. De kosten van het
postinterventiedossier vallen steeds voorrekening van de verkoper;

7. De kosten, rechten en erelonen van de notariële verkoopakte en de andere bijkomende kosten
van de koop zijn ten laste van de koper;

8. De kosten die evenwel betrekking hebben op de leveringsplicht van de verkoper zijn ten laste van
de koper. Deze leveringskosten zijn het bodemattest, stedenbouwkundige uittreksel/inlichtingen,
en desgevallend EPC, controle elektrische installaties en controle van de gebeurlijke aanwezige
stookolietank, basisakte en verkavelingsakte, kosten van meting en afpaling, schrappen van
bestaande hypotheek"

OVERDRACHT EIGENDOMSRECHT - GENOT . VRU GEBRUIK
1. De koper zal de eigendom, het genot en het gebruik van voormelde goederen verkrijgen vanaf

het verlijden van de authentieke akte, behoudens hierna anders vermeld;
2. Vanaf het verlijden van de authentieke akte zullen alle taksen en belastingen betreffende de

voormelde goederen worden betaald door de koper;
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3. Oe verkoper verklaart dat het onroerend goed thans niet verhuurd is

STOOKOIIETANKS
Bii het verkochte goed behoort geen stookolietank. ln voorkomend geval is er geen keuringsattestl
conformiteitattest voorhanden.

BRANOyE8ZEKEqNG
De verkoper verklaart dat het hier verkochte goed door hem voldoende verzekerd is tegen
brandgevaar en de daarmee samenhangende gevaren.
Hij verbindt er zich toe deze verzekering aan te houden tot en met de dag van het verlijden van de
akte.

NQTARTSKÉUZE

De partijen verklaren ervan op de hoogte te zijn dat zij elk afzonderlijk het recht hebben hun eigen
notaris te kiezen, zonder dat dit bijkomstige kosten met zich brengt. De partijen duiden vervolgens
voor het verlijden van de authentieke akte volgende notarissen aan:

r voor de verkoper: notaris Van der Straeten
r voor de koper: notaris Van der Straeten

BODEMATTESÏ
De koper verklaart een kopie ontvangen te hebben van het door de eigenaar aangevraagde
bodemattest.
Dit attest werd door OVAM afgeleverd op 19 augustus 2019 onder de refertes 20190474030 -

20190472539 waarvan de inhoud luidt als volgt:
1. Xadastrale geteven3
afdeling: 44022 €ENT 2l AFDlGINïBRUGcË lAFD/
postnummer: 9050
straat * nr.: Emiel Claeyslaan
sectie: A
nummer: 0065/00C004
2. lnhoard van het bodemattest.
De OVAM beschikt voor deze gronden niet over relevante gegevens met betrekking tot de
bodemkwaliteit"
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
Opmerking:
1. Risicogronden kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf een oriênterend

bodemonderroek aan de OVAM is bezorgd.
2. Meer informatie over de gemeentelijke inventaris en de toepasbaarheid op delen van percelen

vindt u op www.ovam.belgemeentelijke -inventaris
3, Bilkomende informatie over overdrachtsregeling: www.everdracht.ovaq.be
4. Als er bodem wordt uitgegraven, afgevoerd of onwangen, gelden de regels van grondverzet.

Meer informatie: www.ovam. bef grondverzet
5. Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt vindt u op

bttn:1/www.ovanr. belclisclaiIIrer:"
5. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.

De verkoper verklaart tevens dat hij sinds de datum van dit attest en tot op heden, niet door de
OVAM ambtshalve in kennis werden gesteld van enige wi.iziging hieraan.

De verkoper bevestigt verder uitdrukkelijk dat op de grond, voorwerp van huidige overeenkomst,
geen inrichting gevestigd is of was, noch een activiteit wordt of werd uitgevoerd die opgenomen is in
de lijst van de inrichtingen of activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken loals
bedoeld in artikel 6 van het bodemdecreet;



De verkoper verklaart met betrekking tot het verkochte goed geen weet te hebben van andere
bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan derden of aan de koper, of die aanleiding kan
Eeven tot een beschrijvend bodemonderzoek, een saneringsverplichting of risicobeheer of tot
andere rnaatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

Voor zover voorgaande verklaring door de verkoper te goeder trouw afgelegd werd, neemt de koper
de risico's voor eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel als de kosten die daaruit
kunnen voortvloeien op zich, en verklaart hij dat de verkoper hiervoor tot geen vrijwaring ral
gehouden zijn.

SïEDENBOUW EILRUTMTEUJKE qRDENING

1. 0e koper zal zich naar alle besluiten, reglemenlen, algemene oí bijzondere plans van aanleg of
bestemming, en naar alle andere voorschriften die door de staat, gewest, provincie, gemeente
of stedenbouwkundige diensten zouden kunnen ingevoerd zijn of worden, moeten schikken, en
dit onder meer ingeval van gebeurlijke herbouwing, verbouwing, herstelting of verandering.

2. De verkoper verklaart dat bij zi.in weten, het goed niet het vooÍwerp is geweest van een besluit
.. tot onteiSening of dat er geen procedure tot onteigening loopt of gepland is, of dat het goed het

voorwerp is geweest van een beschermingsmaatregel genomen krachtens de wetgeving op
monumenten, stads- oí dorpsgezichten sf archeologiseh waardevol patrimonium.

3. Melding wordt gedaan voor wat betreft de in het voorschreven goed begrepen onbebouwde
grond:

r dat geen verzekering kan worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op de in het voorschre-
ven goed begrepen onbebouwde grond te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrich-
ting die voor bewoning kan worden gebruikt, op te stellen;

r dat geen bouwwerk, noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning gebruikt
kan worden, mag worden opgericht zolang de stedenbouwkundige vergunning en/of
bouwvergunning niet is verkregen.

r dat cfr artikel 4.2.1 van het VCRO: Niemand mag zonder voorafgaande (stedenbouwkundige)
ver6unning {omgevingsvergunning) de hierna volgende bouwwerken verrichten, met
uitzondering van onderhoudswerken: het cptrekken of het plaatsen van een constructie, het
functioneel samenbrengen van materialen waardoor er een constructie ontstaat of het
afbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden van een constructie:

- Met bomen begróeide oppervlakten antbassen (zie artikel J ê 1 en 5 2 en artikel 4, lS'van
het Bosdecreq!).
- $omen die op een hoogte von één meter boven het maaivetd een stamomtrek vsn één
meter hebben, en geen deel uitmoken von de oppervlakten, vermeld in 2), vellen.
- Het reliëf van de bodem opmerkelijk wijzigen, door onder meer de badem aan te vu!!en, op
te hogen, uit te graven of uit te diepen waorbij de oard af de functie van het terrein wijzigt.
- Een grand gewoanlijk gebruiken, aanleggen af inrichten voar het opslaa* van gebruikte of
afgedankte voortuigen of van ollerlei materialen, moterieel of afua| het parkeren van
vaertuigen, wagens of aanhangwsgens, het p[aatsen van één al meer verplaatsbare
eonstructies die voor bewoning kunnen woràen gebruíkt, ín het bijzonder woaftwagens,
kampeerwagens, afgedankte voertuigen en tenten, met uitzandering von het kamperen ap
een taeristisch logies dat voldoet aan de vaorwaarden vermeld in artikel 4 ven het decreet
van 5 februari 2016 betreffende het toeristische lagies.
- De hoafdfunctie von een bebauwd anroerend goed geheel of gedeeltelijk wiizíging, indien
de Vlaamse Regering deze functiewíjziging ols vergunningsplíchtig heeft aangernerkt (Eesluit
van de Vluanse &egering van 14 april 20OA bt bepaling van de vergunníngsplichtíge
functiewijziqingen.
- Een woning apsptitsen of ín een gebouw het uantal woangelegenheden die hoofdzakeliik
bestemd ziin voor de huísvesting ven een gezin ot' een slieenstsande wijzigen, onge*cht af
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het gaat om een eengezinswaning, een etagewoning, een flatgebouw, een studie af een al
dan niet gemeubileerde kamer.
- Recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, onder meer een golfterrein, een voetbalterrein,
een tennisveld of een zwembod.
- Een publiciteitsinrichting ploatsen of oanbrenEen."

4. De verkoper verklaart, met toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex RO, zoals ook blijkt uit
het hierna vermeld stedenbouwkundig uittreksel dat:

. voor het onroerend goed geen stedenbouwkundige vergunning is afgegeven;
e de meest recente stedenbouwkundige bestemming van voorschreven onroerend goed volgens

het plannenregister is: volgens het RUP STEDELIJK WONTN gelegen zijn in een zone voor
stedeliik woongebied;

r Oe verkoper verklaart dat het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als
vermeld in titel Vl, hoofdstuk lll en lV {zijnde een rechterlijke oí bestuurlijke maatregel} van de
Vlaamse Codex RO dan wel of een procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel
hangende is.

. De verkoper verkÍaart, Ínet toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex RO, dat voorschreven
goed geen deel uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.

r Oe verkoper verktraart dat het verkochte goed zich wel bevindt binnen de grenzen van een
Ruimtelijk Uitvoeringsplan en verklaart geen kennis te hebben dat het verkochte goed
onderhevig is aan een voorkooprecht;

. De verkoper verklaart dat het goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkooprecht;
r De verkoper verklaart dat voor het onroerend geen verkavelingsvergunning van toepassing is.
5. De verkrijger verklaart dat hij voor de opmaak van onderhavig document betreffende het goed

een stedenbouwkundig uittreksel de dato 22 augustus 2019 heeft ontvangen en kennis heeft
genomen van de inhoud ervan.

6, Oe verkoper verklaart voor alle door hem opgerichte constructies de nodige bouwtoelatingen - in
de mate door de wet vereist - te hebben verkregen en geen weet te hebben van enige
bouwoverlreding met betrekking tot de gebouwen die er reeds stonclen voor hij eigenaar werd.

gE VIAAMSE WOOÍ{CODE
Overeenkomstig de Vlaamse Wooncode verklaart de verkoper dat:
1. Het verkochte gced is niet opgenomen in de inventaris van de leegstaande, ongeschikte en/of

onbewoonbare of verwaarloosde gebouwen enlof woningen als bepaalt in artikel 2891 van het
Decreet van22 december 1995;

2. Het verkochte goed betreft niet een woning bedoeld in artikel 19 van het decreet van L5 juli
1997 die niet werd gesloopt binnen de wettelijke termijn;

3. Het verkochte goed betreft geen perceel bestemd voor woningbouw dat gelegen is in een door
de Vlaamse regering bepaaÍd bijzonder gebied (voorkooprecht);

4. Het verkochte goed betreft geen woning waaraan één van de instellingen bedoeld in a* 8591
van het Decreet van 15 iuli 7997, renovatie-, verbeterings-, of aanpassingswerkzaamheden
werden uitgevoerd met toepassing van artikel 18S2 en 90 van hetzelfde decreet.
lndien het verkochte goed valt onder één of meerdere hypotheses vermeld onder sub 1 tot 4
van dit artikel wordt de overeenkomst gesloten onder de opschortende voorwaarde van niet
uitoefenen van het voorkooprecht door de instellingen bedoeld in artikel 85 van het decreet van
15'juli 1.997;

5. De heffing in verLrand met leegstand en verkrotting voor het lopende jaar blijft integraal ten
laste van de verkoper. Oe koper zal op 1 januari van het jaar dat volgt op het tekenen van
huidige overeenkomst bedoelde heffing verschuldigd zijn, los van de wettelijke mogelijkheden
die hij heeft met het oog op het bekomen van een schorsing van de heffing in zijnen hoofde en
voor de eventuele doorhaling van het verkochte goed op de inventaris;
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6. De verkopers verklaren verder dat met betrekking tot het verkochte goed bij hun weten:
- niet bezwaard is met een publiciteitscontract;
- niet getroffen is door een bezwarende rooilijn;
- geen beschermingsmaatregel genomen is krachtens de wetgeving tot bescherming van

monumenten, stad of/dorpsgezichten, archeologisch waardevol patrimonium en
landschappen;

- er geen verhaalbelasting lopen of gevorderd worden;
- niet gelegen is in een risicozone voor overstroming;
- dat het voorgeschreven goed

r niet gelegen is in een gebied waarop het Decreet Natuurbehoud van toepa:sing is;
- dat het voorschreven goed

' niet gelegen is in een gebied waar het Bosdecreet van toepassing is;
- dat voorgeschreven goed niet gelegen is in een gebied waarop de Decreten in verband met

Monumenten en l-andschappen van toepassing zijn;

KEURTNG ETEKTRTSCHE tNSTALUT|ES
Bij het verkoehte goed horen geen elektrische installaties. De verkoper is bijgevolg vrijgesteld van
het leveren van een keuringsbewijs.

PRI.,S EN BEïALINGSWIJZE
De partiien verklaren deze aan- en verkoop te ziin overeengekomen voor en mits de totale prijs van
Te weten:

- voor de venale waarde; € 5.t105
- voor de vergoedingen allerlei: taxatie van het goed: € 195
- Totaal: € 5.500

De koper verklaart voormelde som te betalen bij het verlijden van de authentieke akte door middel
van overschrijving^

slo'tgËtauNGqN
De administratieve opvolging en coórdinatie van de overeenkomst wordt door de Dienst Vastgoed
waarSenomen.

Ïer uitvoering van deze overeenkomst en al haar gevoÍgen doen de partijen woonstkeuze:
- de Stad Gent ten stadhuize;
- de koper op zijn maatschappelijke zetel.

Onderhavige overeenkomst is onderhevig aan het Belgisch Recht.
Elk geschil betreffende deze overeenkomst behoort tot de bevoegdheid van de rechtbanken van het
arrondissement Oost-Vlaanderen, afdeling Gent.
Partijen zullen proberen om eventuele betwistingen in eerste instantie minnelijk te regelen.

Opgemaakt in drievoud, elke partij verklarende een exemplaar te hebben ontvangen, het derde
bestemd aijnde voor de notaris.
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Gent,

De Algen'reen
Directeur van de
Stad en OCMW

Gent

Voor de Stad Gent, Voor de koper,

Voor de
Eurgemeester

( bij clelegatiebeslu it
van 24 april 2019)

.)

Mieke
Hullebroeck

Annelies Storms
schepen

Johan Goedefroot
voorzitter

Alain Van Autreve
secretaris
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