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De gemeenteraad

Ontwerpbesluit

OPSCHRIFT

Vergadering van 17 december 2018 

Besluit nummer: 2018_GR_01027

Onderwerp:
Sluiten van een aankoopovereenkomst met betrekking tot het onroerend goed gelegen te Gent, Bij 
Sint-Jozef - Goedkeuring

Beknopte samenvatting:
Aan de gemeenteraad wordt gevraagd de aankoopoptie te lichten met betrekking tot het volgende 
onroerend goed:

Stad Gent - Gent, tiende afdeling, gelegen te Gent, Bij Sint-Jozef 32, thans gekend bij het kadaster of 
het geweest zijnde onder Gent, Wondelgemstraat 84+, Gent, 10de afdeling, sectie K, perceelnummer 
66/H2, beter gekend als de 'Sint-Jozefkerk', met een kadastrale oppervlakte van duizend 
negenhonderdentien vierkante meter (1.910 m²) voor de prijs van tweehonderdduizend euro 
(200.000 EUR).

Bevoegd: Martine De Regge

Betrokken: 
 Christophe Peeters
 Sven Taeldeman

Bestemd voor: 
 Commissie Onderwijs, Personeel en FM

DE GEMEENTERAAD

AANHEF

De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
 Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, artikel 43, § 2, 12°.

De beslissing wordt genomen op grond van:
 Het Burgerlijk Wetboek, Boek II en Boek III, Titel VI 'Koop'.

Bijgevoegde bijlage(n):
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 Verkoopbelofte
 Schattingsverslag
 Financiele bijlage (informatief)
 Plan (informatief)
 Decreet onttrekking eredienst (informatief)

MOTIVERING

In het globaal parochiekerkenplan, goedgekeurd door de gemeenteraad in zitting van 19 december 
2016, wordt de toekomstvisie beschreven van de 46 parochiekerken op het grondgebied van de stad 
Gent. Sint-Jozef, een kerk in eigendom van de kerkfabriek Sint-Jozef Gent, wordt, volgens de bij het 
dekenaal plan horende lijst, ingedeeld onder Verlies bestemming eredienst: 
herbestemming. Specifiek voor de Sint-Jozefkerk wordt als voorwaarde gesteld dat de kerk, na 
herbestemming, een gemeenschapsfunctie moet krijgen. 

Daarop werd in opdracht van de Stad Gent en het Projectbureau Herbestemming Kerken een 
haalbaarheidsonderzoek uitgevoerd door de tijdelijke vereniging TRACE. De studie werd opgeleverd 
in september 2017 en beschrijft verschillende ruimtelijke scenario's voor de kerk. De projectfiche na 
initiatiefase ‘Herbestemming Sint-Jozefkerk’ werd goedgekeurd door het college van burgemeester 
en schepenen in zitting van 21 juni 2018. Het doel van dit project is om tegen 2022 een 
buurtgerichte, socio-economische invulling van de Sint-Jozefkerk te realiseren, met inbegrip van de 
heraanleg van het aangrenzende openbaar domein.

Het goed werd door Mensor bvba op 6 februari 2017 geschat op 420.000 EUR. Na onderling overleg 
met de eigenaar werd beslist het goed te verkopen aan de Stad voor de prijs van 200.000 EUR, 
omwille van de nog noodzakelijke investeringen in functie van de herbestemming van de Sint-
Jozefkerk.

Op 10 september 2017 nam de kerkfabriek de formele beslissing de kerk te verkopen aan de Stad.

Bij decreet d.d. 25 oktober 2018 heeft de bisschop van Gent beslist het goed te onttrekken aan de 
eredienst. Op het moment van de overdracht dient het goed een profaan gebouw te zijn. 

Concreet betreft het de aankoop door de Stad Gent (op vraag van de Dienst Gebiedsgerichte 
Werking) van het volgende onroerend goed:

Gent - 10de afdeling (Gent)
Het gebouw, gelegen te 9000 Gent, Bij Sint-Jozef 32, kadastraal gekend onder Wondelgemstraat 84+, 
Gent, 10de afdeling, sectie K, perceelnummer 66 H2, beter gekend als de Sint-Jozef kerk, zoals 
aangeduid op bijgevoegd plan, met een kadastrale oppervlakte van 1.910 m², voor de prijs van 
200.000 EUR.

Op voorstel van het college van burgemeester en schepenen
Beslist het volgende: 
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VOORSTEL

Artikel 1:
Beslist tot het lichten van de optie, aan de Stad Gent verleend door de verkoper bij de bij dit besluit 
gevoegde en er integraal deel van uitmakende verkoopbelofte, tot aankoop van het onroerend goed 
gelegen te Gent, Bij Sint-Jozef 32, kadastraal gekend onder Wondelgemstraat 84+, Gent, 10de 
afdeling, sectie K, perceelnummer 66 H2, beter gekend als de Sint-Jozefkerk, zoals aangeduid op 
bijgevoegd plan, met een kadastrale oppervlakte van 1.910 m², tegen de prijs van 200.000 EUR.

BIJKOMENDE INFO BIJ HET BESLUIT

Departement Facility Management - Dienst Vastgoed 

Dit besluit kadert in volgende activiteit: AC34725 Afsluiten en beheren van vastgoedcontracten 

Visum van de financieel directeur:
Visum verleend.

Financiële informatie:
Voorgestelde uitgaven:

Volgende budgetten zijn nodig en beschikbaar:

Budgetplaats
Budget
positie

Subsidie
Code

2018 totaal

 406540001  2210000  nvt  200.000  200.000

Voormeld bedrag dient vermeerderd te worden met de aktekosten.

Contract- of vastleggingsnummer:
4518007430

Verwachte ontvangsten:
NVT

BIJLAGEN DIE INTEGRAAL DEEL UITMAKEN VAN HET BESLUIT

 Verkoopbelofte



VERKOOPBELOFTE

Ondersetekende

De openbare instelling 'Kerkfabriek Sint-Jozef (VL - Gent). met maatschappelijke zetel te
9000 Cent" Bij Sint-Jozef 13. gekend onder het ondernemingsnummer 0211.24ó.204. hir'r
vertl'gen\\oordigd door de heer Guido Vlncke. handelend in zijn hoedanigheid van voorzitter
en mevrourr l-ic'r,c Dc- Me_v. handelend in haar hoedanigheid van secretaris.

Verklaart hierbij bekn,aam en bevoegd te zijn en akkoord te gaan nret de verkoop aan de Stad
Gent van:

BF,SCHRIJVTNG VAN HET GOEp
Het gebourv. gelegen te 9000 Gent, Bij Sint-Jozef 32, kadastraal gekend onder
Wondc'lgemstraat 84+. Gent. I 0dc- aÍdeling. sectie K. perceelnummer 6ó I 12. beter ge ksnd als
de SinrJozef kerk. zoals aangeduid op bij-uevorgd plan. hierna genoemd 'lret goed' of 'de
kerk'.

ALGEMENE VOORWAARDEI\
l. [Jc't goed rlordt verkocht voor vrii van hlpotheken, voorrechten en schulden. alsook van

om het even rrelke andere in- of ovemchrijl'ingen, waarrnee ze bezrvaard zouden kunnen
ziin:

2. Het gocd tordt verkocht ín de staat u,aarin het zich bevindt. met alle lreersende en
liidende. zichtbare en onzichtbare. voortdurc'nde en niet-voortdurende erfdienstbaarheden.
al dan niet bekend. en muurgcmecnheden. rvaaÍrnee het zou kunnen bevoor- of benadeeld
zijn. De verkogrr verklaart seL'n \ïeet te hebtren van erftlienstbaarheden en er zelf ook geen
te hebben gel'estigd:

3. De overdracht van voorrnelde goed zal geschieden zonder rvaarborg omtrent de rverkelijke
oppen'lakte. waarbij elk verschil in meer of nrin. zellb al ovenroí' dit ve'rschil
één/trvintigste. zal vcnÀ'on'en blijven in voor-olnadeel r.an de Stad Gent:

4. lJet goed rrordt overgedragen zonder dat deze verkoop de aan de openbare
nutsmaatschappij en toebehorende le id i ngen of meters omvat:

5. Ër is geen cnkele procedure hangende betreflende het voormetde goed:
ó. Op het voornrelde goed uerden sinds een mei nveeduizend eén geen u'erken uitgevoerd

door éen of meerdere aannemerc \\'aarvoor. conform het Koninklijk Besluit betreffende de
tijdelijke en mobiele bouwplaatsen- cen postinterventiedossier diende te *,orden opgesteld.
lndien *el rterken w'orden/werden uitgevoerd \ïaarvoor een postinterv'entiedossier
noodzakeliik is rrordt dit bij hct verlijden \,an de akte overgemaakt aan de koper. De
kosten van hel postinterv'entiedossier vallen steeds voor rekening van de verkoper:

7. De kosten. rechten en erelonen van de notariële verkoopakte en de andere bijkomende
kosten van de koop z.ijn ten lasre van de koper.

8. De kosten rvelke betrekking hebben op het aÍleveren van het bodemaneg en de
stedenbouukundige inlichtingen ziin ten lasle van de koper. De kosten rvelke betrekking
hebben op de controle van de elektrische installaties en de controle van de gebeurt'rjke
aanuezige stookolietank. basisakte en l'erkavelingsakte etr schrappen van eventuele
bestaande hvpotheek zijn terr laste van de verkoper.
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OVERDRACHT EIGENDOMSRECHT _ GENOT - VRTJ CEBRTJIK
l. l)e koper zal tle eigendom- het genot en het gebruik van het loonnr,'lde goed verkrijgen

vanafhet rerliiden van de authentieke akte. behoudens hicrna anden vernreld:

2. De overdracht is pas mogc-liik \\anneer het goed profaan is. ï'en laatste op het moment van

het rerlijden van de akte dient de kerk definitief aan de eredienst onttrokken te zijn. door

een definitiere heslissing van het Bisdom hiertoe:

3. Vanaf het verl'rjden van de authentieke akte zullen alle taksen en belastingen betreffende

het voormelde goed rvorden tretaald durr de koper:

4. De verkoper verklaart dat het onroerend goed thans niet verhuurd is:

5. ln dc periode tussen de ondc'rtekening van onderhavige overeenkomst en het verliiden van

de authentieke akte verhindt dc verkoper er zich toe geen huurovereenkomst af te sluiten.

noch enige lopende huurovereenkomst te verlengen. zonder uitdrukkelijkc schrifteli.ike

toestemming van de kopcr. Bii miskenning ran deze bepaling zal de koper de keuze

hebben om laslens dc verkoper ol\,'el de ontbinding van de overeenkomst te vorderen met

schadeloosstelling. of*'el enkel de vergoeding van de schade die hiemit voor hem ontstaat.

STOOKOLIETANKS
Bij her verkochte goed behoort een buiten gebruik gestelde stookolietank. ln voorkonrend

geral is er geen keuringsattest/ conÍbrmiteitatlest voorhanden.

ENERGI EPRESTATIECERTI FTCAAT
tvat het energieprestatie-certificaat betrctï. gezien de aard van het aangekochte pand

besremnring ervan. r'crklaart de Stad hierbij uitdrukkelijk. op zijn verantnoordeli-ikhe

verkoper te ontslaan tot het afleveren van betrokken attest.

BRANDVERZEKERING
De verkogrer verklaart dat het hier verkochte goed door hem voldoende verzekerd is tegen

brandgevaar en de daarmee samenhangende ge\aren.

tlij verbindt er zich toe deze verzekering aan te houden tot en met de dag van het verlijden

van de akte.

NOTA KEIIZE
De partijen verklaren erv'an op de hcxrgte te ziin dat zii elk afzonderlijk het recht hebben hun

eigen notaris te kiezen. zonder dat dit tri.ikomstige kosten met zich brengt. De parti.ien duiden

venotsens voor het verliiden van de authentieke akte volgende notarissen aan:
r voor de verkoper: notaris Christophe Delrive. Brusselsesteenwcg. 793. 9050

Centbrugge
r voor de koper: notaris Joost Eeman

BODEMATTEST
De koper verklaart een kopie ontvangen te hebben van het bodemattest.

Dit attest u'erd iloor OVA!\.1 aÍgcleverd op 5 september 2018 onder de reÍbrtes A:
201 80498909 - R: 20180497948 waaft'an de inhoud luidt als volgt:

l. Kadastrale gegevens

afdeling: : 44810 GENI' l0 At D
postnummer:9000
straat + nr.: S'ondclgemstraat 84

seclie : K

l

en dc
id. de
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nummer: m66i00H002

2. Inhoud r.an het bodemattest
De OVAM beschikt voor deze gronden niet over relevante gegevens met betrekking tot de
bodemkualiteit"
Dit bodemattest venangt alle vorige bodemanesten.
Opmerking:
I . Risicogronden kunnen slechts overgedragen u orden als er vooral' een oriënterend

bodemonderzoek aan de OVAM is bezorgd met melding van de overdracht.
2. Bijkomende informatie orcr de overdrachtsregeling: nrnr.overdracht.ovam.be
3. Als er bodem rvordt uitgegraven. afgevoerd of onw-angcn. gclden dc regels van

grondverzet. llteer intbnnatie: \t-tv\\',ovatn

f)e verkoper verklaart te\,ens dat hij sinds de datum van dit attest €n tot op heden. niet dcnr de
OVAM ambtshalve in kennis werden gesteld van enige rviiziging hieraan.

De verkoper bevcstigt verdcr uitdrukkeliik dat op de grond. voonrerp van huidige
overeenkomst. geen inrichting gcvestigd is of rvas. noch een activiteit sordt of *'erd
uitgevoerd die opgenomen is in de liist van de inrichtingen of activiteiten die
bodemverontreiniging kunnen veroorzaken zoals bedoeld in artikel 6 van het bodemdecreet:

Voor zover voorgaande verklarin*e door de verkoper te goeder trouu algelegd rr,erd. neemt de

koper de risico's voor eventuele bodemverontreiniging en de schade zorvel als de kosten die
daaruit kunnen roortvloeien op zich. en verklaart hi_i dat de verkoper hien,oor tot geen

vrijrrarin_q zal gehouden zijn.

STEDENBOTiW F.N RIi LI.IKE ORDENING
I. De koper z.al z.ich naar alle besluiten. reglementen. algemene of bi.izondere plans van

aanleg of bc'stemming. e-n naar alle andere vcxrrschriften die door de staat. ge*esÍ-
provincie. gemeente of stedenbourvkundige diensten zouden kunnen ingevoerd zijn of
w'orden" moeten schikken. en dit onder meer ingeval van gebeurliike he'rbourr,ing. verbou-
rr ing. herstelling of verandering.

?. De verkoper verklaart dat bii zijn s'eten. het goed niet hr-t \.oonverp is gerveest van een
besluit tot onteigelting. maar rtel ltrn een beschermingsmaatregel genomen krachtens de
rvetgeving op monumenten. stads- of dorpsgezichten ol' archeologisch waardevol pa-
trimonium.

3. l)e verkoper verklaart. met toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex RO. zoals ook
blijkt uit het hierna vermeld stedenbouwkundig uittreksel dat:

o voor het onroerend goed geen stedentrouwkundige vergunning is algegeven. mel
uitzondering van: 1998/l-$19: het uitvoeren van riolerings- en rvegenrrerken.

e de meest recetrte stedenbounkundige bestemming van voorschreven onrerend goed
volgens het plan n en rcgister is: ge rn rc n s c' hu p st oor : i e n i n g o/' ope n h uu r nu t :

o voor het got'd geen dagvaarding rverd uitgebracht overeenkomstig de artikelen ó.1. L of
6.1.41 tot en met ó.1.43:

r dat het goed gelegen is in een zonc die irr een definitieÍ'r'astgesteld uitltxringsplan zou
zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht:

e dat voor het onnrerend goed geen verkavelingsvergunning van toepassing is.

-t
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,1.

5

6.

De verkrijger verklaart dat hij voor de opmaak van onderhavig document betreftènde het

goed een stedenbourvkundig uittreksel de dato 26 september 2018 heeft ontvangen en

kennis te hebben genomen van de inhoud enan.
Dc verkoper verklaart voor alle door hem opgerichte constructies de nodige bourvtoclatingen

- in de mate door de rvet vereist -- te hebben lerliregen en geen \\eet te hcbben van enige

bouwovertre,ling met betrekking Íot de gebouwen die er reeds stonden \'€)or hij eigenaar

*erd.
De verkgpers verklaren verder dat met betrekking tot het ve*ochte goed bij hun rveten:

- er geen besluit tot onteigenen of er geen procedure tol onteigening loopt of gepland is:

- niet bezwaard is met een publiciteitscontract:

- niet getrofÍbn is door een bez.rvarende rooiliin:
- 11el beschermingsmaatregelen genomt.'n zijn krachtens de \ïetgeving ttlt beschemring

van monumenten. stad olTdorpsgezichten. archeologisch saardevol patrimonium en

landschappen. Flet goed rverd beschermd bii MB de dato 3 november 2003:

- cr geen verhaalbelasting ïopen of gevorderd rvorden:

- niet gclc'gen is in een risicozone voor overstroming;

- de verkoper verklaart dat het verkochte gocd zich uel bevindt binnen de grenzen van

het Geuestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied Gent'

en verklaaÍ uel kennis te hebben dat het verkochte goed onderhevig is aan een

voorkooprccht:

Volgorde
htjunstrgde

\)ont\l^" []cgunslgde I'crcer-l-l[)

\'\\{' Bttzonrier \tr:c'ít'rll-rt Srrra}c \\'t>ntnscn 'tJlii{'l\íi}ótt'ilill{-fl'tl
gr'brrd

vuc []11zonJrr (;c$!5rÈluk!'\l3arx^happr_t \rxrr Je Kl.'in lJSlttxl.{lí)Ix}lltlll
gc*rrrt Landetcendtlm llct Yolk

\'\\C lliJzondcr \\i<xtcn 4jllll)K(r-Éó (X)llllll

..schrd

V\!(' []4zrrad"'r l\tnrn(i<-nt Jli{ I íil\{,t)ó6.i{'l lr ri}]

gchred

\'1\ (- llr_tzixtiler .\lX. ht h:t -lJS l ( rK{[h6 rr,l lÍX]l
gehi*J

V!\'C l}lz.rnJer ÍL'(ir'nlsr'llsard J{8 l 0R$ r*,tx}l l(x}l
qehred

\'\\'(' l};zonder !olkshaard
gr-bicd

Y\l(' Rr.;z*nder ïlaattts \l oningÈnrJs

gcbrrd

\:U (' llttu-onJtr Stad (icnt

eebied

,t_ls I ut\{'(lób.ix)l lr.i{_}l

IJBli)t\rÍXó lnlI{Xll

.l+tl I r iKi.xltlb íl )l li[]l

de verkopc'r verklaart dat het voorgeschreven goed

niet gelegen is in ecn gebied \\aarop het Decreet Natuurbehoud ran toepassing

IS:

dc verkoper verklaart dat voorschreven goed
r niet gelegen is in een gebied rv'aar hel Bosdecreet vall toepassing is:

J
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- de verkoper verklaart dat voorgeschreven goed gelegen is in een gebied *aarop de'
Decreten in verband nret lvÍonumenten en Landschappen van toepassing ziin:

KEU RING ELEKTRISCHE TNSTALLATIES
De koper erkent voldoende te zijn ingelicht or.er de staat van de elektrische installaties en
koopt deze in de staat \laarop zt' zich bij ondertekening van de verkcxrpsolereenkomst
bevinden,
I)r- eventuele aanpassingen die aan de elektrische installatie zouden moeÍen norden
uitgevoerd om deze installaties conlbnn Íe makcn aan het Algemeen Reglement op de
Elektrische lnstallaties (ARt--l) zullen rvorden uitgevoerd door de koper en op zijn kosren.

f] n. keuring serd reeds uitgevoer<l

I p. installatie is niet otrder rlan 25.iaar. Het pand. r'oon\erp \an de ovenrenkomst.
beschikt over een elektrischc installatie !!aanian de aanleg rnerd aangevat na
30rc9/ 1981. De koper erkent uitdrukkeliik dat de keuring van desbetreffende installatie
NIET oudcr is dan 25.iaar. De verkoper zal het keuringsverslag overhandigen aan de
koper.

fJ a. installatie is ouder dan 25 jaaren de installatie dateen van \oor 30i'09i 1981.
derhall'e rverd door een erkend controle mechanisme

....................op een proces-verbaal
opgesteld conform het KB van l0 rnaart 1981. zoals gervijzigd door het Kll van I

april 2006. l)e koper hccft kennis genoml'n van dit attest waarvan het originc'el zal
overhandigd rvorden aan dc' notaris ten laatste bij het verliiden v,an de akte.

fJ n. installatie is or.rder dan 25 jaar en de initallatie dateerr van na 30/09/1981.
De verkoper heeft een lrerkeuring laten uitvoeren confornr het Algemeen Reglement
op de elektrische installaties. De verkoper zal het verslag van dr- hqrkeuring
overhandigen aan de koper.

X O. keuring moet nog uitgcvoerd rrorden. llet pand voonlerp I'an de huidige
overeenkomst. beschikt over een elektrische installatie \\aarvan de aanleg is aangevat voor I

oktober 1981. De verkoper verbindt zich ertoe hij het verlijden van de authentieke akte een
proces verbaal van onderzoek van de elektrische installaties door een erkend organisme
conÍbrm het Algemeen Reglcment op de Elektrische Installaties en het KB van l0 maart 198 I .
zoals serr iizigd door het KB van I april 3006. af te levc-ren.

PRIJS EN BETALINGSWIJZE
De partijen verklaren dczc aan- en vcrkoop te zijn overeengekomen voor en mits de totale
prijs van 200.000 Euro (tn-eehonderd duizend euro).

De koper verklaart voormelde som te betalen bij het verlijden van de authentieke akte door
middel van een gecertiÍiceerde cheque r\aarover krvijting zal rrorden verleend.

GELDINGSTERMIJN VA,N DEZE VERKOOPBELOFTE
Onderhavige verkoopbelofte geldt als een éénzijdige vertintenis en kan geen enkel rechr laten
gelden t.o.r. de Stad Cent.
Zij stelt de Stad Gent alleen in staat onr de verkoopprocedure roor de genreenteraad
aanhangig te maken.
f)e verkoper heeft er kennis van dat de verkoop slechts kan doorgaan:

. mits goedkeuring door de gemeenteraaid van de Stad Gent:
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. mits dit gementeraadsbesluit niet geschorst en/of vernietigd xordt door de toe-

zichthoudende overheid
De verkoper verklaart dcze' belotle te trlijven handharen voor een termiin die de Stad Cent

nodig heeft om de geëigende procedures te doorlopen die leiden tot de effectieve verkoop.

opgemaakt te Gent. op ,..àr.{. e[J*t*/L...2í2/t

Handtekening verkoper
\

Guido Vrncke
Voorzitter

Liere De lv{e1'

secretaris
-.,* s

'.',r/7(r.

6
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