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Beknopte samenvatting:

Aan de gemeenteraad wordt voorgesteld de beslissing van het college van burgemeester en
schepenen van 7 juni 2018 inzake het mandaat van de vertegenwoordiger van de Stad Gent op de
buitengewone algemene vergadering van de Merelbeekse Sociale Woningen van 21 juni 2018 te
bekrachtigen.

Aan het college van burgemeester en schepenen wordt voorgesteld het mandaat van de
vertegenwoordiger van de Stad Gent op de buitengewone algemene vergadering van de
Merelbeekse Sociale Woningen goed te keuren, o.m.:

e de dagorde en elk van de afzonderlijke punten van de dagorde van de algemene vergadering
van 21 juni 2018 van sociale huisvestingsmaatschappij Merelbeekse Sociale Woningen;

e de voorgestelde fusie door overneming van de Deinse Sociale Bouwmaatschappij door
Merelbeekse Sociale Woningen;

e de nieuwe statuten, met inbegrip van de nieuwe benaming Habitare+.

Er vinden 2 kapitaalverminderingen plaats: enerzijds door een vermindering van de nominale
waarde van de aandelen met 0,02 euro per aandeel, en anderzijds door een vermindering van het
aantal aandelen. Voor de Stad Gent resulteert deze kapitaalverminderingen in een terugbetaling van
223,28 euro. Dit bedrag zal aangewend worden om het niet-volstort deel van het kapitaal in de
gefuseerde sociale huisvestingsmaatschappij Habitare+ verder te volstorten.

Bevoegd: Daniel Termont

Bestemd voor:
— Commissie Algemene Zaken, Intercommunales en Bevolking

DE GEMEENTERAAD

lvan5



De volgende bepalingen zijn van toepassing inzake de bevoegdheid:
Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, artikel 4, § 1

De beslissing wordt genomen op grond van:
De Decreet Lokaal Bestuur van 22 december 2017, artikel 2

Bijgevoegde bijlage(n):

— Oproepingsbrief met bijlagen
— Financieel sjabloon (informatief)

MOTIVERING

Op 15 mei 2018 heeft Merelbeekse Sociale Woningen een oproepingsbrief naar Stad Gent
gestuurd voor een buitengewone algemene vergadering die plaatsvindt op 21 juni 2018.

De agenda luidt als volgt:

1. Nazicht van de formaliteiten van bijeenroeping;

2. Kennisname en bespreking van het fusievoorstel en van de overige verslagen en gemelde
stukken;

3. Kennisname en bespreking van het bijzonder verslag over de voorgestelde fusie door
overneming;

4. Verzaking aan alle nietigheidsvorderingen in het kader van de bodemwetgeving;

5. Kennisname en bespreking van het verslag van de bedrijfsrevisor over de voorgestelde fusie
door overneming;

6. De wijzigingen aan het kapitaal en de aandelen, eerste kapitaalvermindering en tweede
kapitaalvermindering;

7. Toelichting bij en onderzoek van het bijzonder verslag van het bestuursorgaan over de
belangrijkste wijzigingen die zich hebben voorgedaan in de activa en passiva tussen de datum
van het opstellen van het fusievoorstel en de huidige algemene vergadering;

8. Goedkeuring van het besluit tot fusie;

9. Goedkeuring van het fusiebesluit tot overneming van de Deinse Sociale Bouwmaatschappij
door onderhavige Merelbeekse Sociale Woningen,;

10. Goedkeuring statutenwijziging;

11. Vergoeding voor de inbreng en uitreiking van de nieuwe aandelen;

12. Vaststelling van de verwezenlijking van de kapitaalverhoging;

13. Naamswijziging van de vennootschap;

14. Wijziging maatschappelijke zetel;

15. Goedkeuring huishoudelijk reglement voor de algemene vergadering;

16. Machtiging over de bedrijfsrevisor;

17. Benoeming van de nieuwe bestuurders;

18. Machtiging aan de raad van bestuur tot uitvoering van de genomen beslissingen;
19. Aanpassing van de zitpenningen.
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De brief van de Merelbeekse Sociale Woningen van 15 mei 2018 bevat volgende bijlagen:

e Fusievoorstel

e Bijzonder verslag van de raad van bestuur
e Verslag van de commissaris

e Nieuwe statuten

De voorgestelde fusie kadert in de verplichting voor de sociale huisvestingsmaatschappijen om
uiterlijk op 1 januari 2019 over een patrimonium te beschikken van ten minste 1.000 sociale
huurwoningen in beheer. Deze verplichting werd opgelegd in het Decreet van 28 april 2017
houdende de invoering van begeleidende maatregelen ter bevordering van de performante werking
van de sociale woonorganisaties.

Momenteel voldoen noch Merelbeekse Sociale Woningen (met 705 woonentiteiten), noch Deinse
Sociale Bouwmaatschappij (met 187 woonentiteiten) aan deze verplichting. Samen hebben ze
1.192 woonentiteiten in beheer.

Beide sociale huisvestingsmaatschappijen hebben een identiek maatschappelijk doel.

Voor de waardering van beide sociale huisvestingsmaatschappijen werd uitgegaan van 4
waarderingsmethoden, elke met een wegingsfactor van 25%, met name:

balanstotaal;

eigen vermogen;
genormaliseerde omzet;
aantal beschikbare verhuureenheden

Op basis van de waarderingsmethodes wordt een ruilverhouding tussen Merelbeekse Sociale
Woningen/Deinse Sociale Bouwmaatschappij bekomen van 55/45.

Teneinde het ruilen van de aandelen te faciliteren werd beslist om de aandelenverhouding als
dusdanig aan te passen zodat laandeel van de Merelbeekse Sociale Woningen kan geruild worden
voor 1 aandeel van de Deinse Sociale Bouwmaatschappij.

Om dit te bekomen wordt bij de Overnemende Vennootschap (Merelbeekse Sociale Woningen) een
kapitaalvermindering voorgesteld als volgt:

1. een kapitaalvermindering ten belope van 0,02 euro per aandeel.
De stap wordt voorgesteld om de nominale waarde van de aandelen van beide
huisvestingsmaatschappijen gelijk te stellen: de nominale waarde van de Merelbeekse
Sociale Woningen bedraagt 2,50 euro per aandeel; deze van Deinse Sociale
Bouwmaatschappij 2,48 euro per aandeel);

2. een kapitaalvermindering ten belope van 1944 aandelen (aan de nominale waarde van 2,48
euro per aandeel).
De stap wordt voorgesteld om te komen tot een ruilverhouding waarbij 55% van de aandelen
van de gefuseerde huisvestingsmaatschappij in handen zijn van de aandeelhouders van de
Merelbeekse Sociale Woningen en 45% in handen van de Deinse Sociale Bouwmaatschappij.
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Als gevolg van deze kapitaalverminderingen bedraagt het aantal aandelen van Merelbeekse Sociale
Woningen 9.411 aandelen met een nominale waarde van 2,48 euro per aandeel.

Ingevolge de fusie verhoogt het variabel kapitaal van Merelbeekse Sociale Woningen door uitgifte
van 7.700 nieuwe aandelen (hetgeen identiek is aan het huidig aantal aandelen bij Deinse Sociale
Bouwmaatschappij.

Het totaal aantal aandelen van Merelbeekse Sociale Woningen bedraagt na de fusie 17.111
aandelen.

De boekhoudkundige retro-activiteit van de fusie-operatie wordt gesteld op 1 januari 2018.

In het fusievoorstel is een opschortende voorwaarde voorzien voor het bekomen van de nodige
bodemattesten.

Met de fusie worden, naast het conformeren aan het Performantiedecreet, o.m. volgende
doelstellingen gerealiseerd:

e schaalvoordelen & verhoogde efficiéntie
o doeltreffender woonbeleid en expertise
e geen afvloeiing van personeel

Er worden nieuwe statuten voorgesteld voor de gefuseerde huisvestingsmaatschappij. Na deze fusie
zal deze de naam Habitare+ hebben. De maatschappelijke zetel zal na de fusie gevestigd zijn te
Stationsstraat 29, 9800 Deinze.

Beslist het volgende:

Artikel 1:

Bekrachtigt de beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 7 juni 2018 inzake het
mandaat van de vertegenwoordiger van de Stad Gent op de buitengewone algemene vergadering
van Merelbeekse Sociale Woningen die plaatsvond op 21 juni 2018.

BIJKOMENDE INFO BlJ HET BESLUIT

Bedrijfsvoering - Juridische Dienst en Kennisbeheer

Dit besluit kadert in volgende activiteit: AC34561 Ondersteuning, advisering en handhaving met
betrekking tot juridische en gerechtelijke dossiers

Visum van de financieel beheerder:
Het visum is niet van toepassing.
Geen uitgaande kasstroom
Financiéle informatie:
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Voorgestelde uitgaven:

Budget Subsidie 2020-jaarN
Budgetplaats : g ubsidl 2018 2019 ! Totaal
positie Code
350350000 2841000 NIET_RELEVANT 223,28 223,28

De voorgenomen fusie van Merelbeekse Sociale Woningen door overneming van Deinse Sociale
Bouwmaatschappij resulteert in een ruil van aandelen. De terugbetaling van de opeenvolgende
kapitaalverminderingen wordt aangewens om het niet-volstort deel vanhet kapitaal verder te
volstorten.

Na de fusie zal de stad Gent 414 aandelen hebben in de gefuseerde sociale huisvestingsmaatschappij
Habitare+, voor een nominaal bedrag van 1.026,72 euro (zijnde 414 aandelen aan 2,48 euro per
aandeel), waarvan 543,68 euro volstort werd (zijnde 320,40 euro volstort bij initiéle deelname en
223,28 volstort n.a.v. de kapitaalvermindering).

Verwachte ontvangsten:

Budget Subsidie 2020-jaarN
Budgetplaats B 2018 | 2019 ] Totaal
positie Code
350350000 2840000 NIET_RELEVANT 223,28 223,28

De voorgenomen fusie van Merelbeekse Sociale Woningen door overneming van Deinse Sociale
Bouwmaatschappij resulteert in een ruil van aandelen en een aantal opeenvolgende
kapitaalverminderingen om dit te faciliteren.

e 1€ kapitaalvermindering om de nominale waarde van de aandelen Merelbeekse Woningen te
verminderen tot 2,48 euro/aandeel (thans is de nominale waarde 2,50 euro/aandeel)

e 2¢ kapitaalvermindering ten om de aandelen Merelbeekse Sociale woningen te verminderen

naar de ruilverhouding 55/45 voor Merelbeekse Sociale Woningen tov Deinse Sociale
Bouwmaatschappij

Concreet heeft dit voorstel volgende financiéle implicaties hebben voor de Stad Gent:

e Een terugbetaling van 10 euro in gevolge de kapitaalvermindering van 0,02 per aandeel ( x
500 aandelen)

e Een terugbetaling 213,28 euro ingevolge een vermindering van de participatie met 86
aandelen aan 2,48 euro per aandeel

De terugbetaling zal niet in specién terugbetaald worden aan de stad Gent, maar zal aangewend
worden om het niet-volstort deel van het kapitaal verder te volstorten.
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